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Die Vaterlandischer Bauverein eG im Uberblick

Die Vaterlandischer Bauverein eG ist auf die Schaffung, Bewirtschaftung und Sanierung von Wohnraum
spezialisiert und kann dabei auf Giber 120 Jahre Erfahrung zurtickblicken. Dabei setzen wir klare Priori-
taten: Der Fokus liegt auf der Bereitstellung bezahlbarer Wohnungen, um eine nachhaltige und sozial
ausgewogene Wohnraumpolitik zu gewahrleisten.

Um diese Ziele zu erreichen, arbeiten wir datenbasiert und effizient. Zentrale Kennziffern wie Mietpreis-
entwicklung, Sanierungskosten und Auslastungsquoten bilden die Grundlage flir fundierte Entscheidun-
gen und eine transparente Unternehmenssteuerung.

Die Bewirtschaftung der Bestédnde erfolgt mit Blick auf langfristige Werterhaltung und die Bediirfnisse
unserer Mitglieder. Gleichzeitig setzen wir bei SanierungsmaBnahmen auf moderne Standards, um sowohl
den Wohnkomfort als auch die Energieeffizienz zu verbessern. Unser Anspruch ist es, qualitativ hochwer-
tigen Wohnraum zu schaffen und diesen nachhaltig und wirtschaftlich zu verwalten.

Die nachfolgenden Kennziffern sollen Ihnen einen Uberblick tiber die Entwicklung der letzten drei Jahre
geben:

Wohneinheiten 2.097 2.078 2.078
Leerstande 4 4 2
Bilanzsumme 69.982,8 T€ 68.239,3 T€ 67.792,2 T€
Eigenkapitalquote 71,01 % 67,20 % 63,35 %
Bilanzgewinn 3.414,0T€ 2.472,8T€ 3.269,4 T€
Ergebnisriicklagen 40.650,6 T€ 37.980,0 T€ 34.724,9T€
Fremdkapital von Banken 17.176,3 T€ 18.768,7 T€ 22.216,9 T€
Liquide Mittel 4.413,8T€ 5.308,9 T€ 6.033,8 T€
Umsatzerlose aus Bewirtschaftungstatigkeit 15.666,6 T€ 14.652,9 T€ 14.273,1 T€
Aufwendungen flir Bewirtschaftungstatigkeit 8.730,7 T€ 9.441,8T€ 8.048,3 T€
Mitglieder 3.568 3.534 3.506
Anteile 15.254 14.947 14.734
Geschéftsguthaben 2.439,0T€ 2.391,56T€ 2.356,2 T€
Mitarbeiter am Jahresende (ohne Vorstand) 17 15 16

Stand 30. April 2025
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Ziel des Vorstandes ist es, den Immobilienbestand bis zum Jahr 2045 klimaneutral unter Einhaltung des
finanziellen Gleichgewichts zu entwickeln. Grundlage fiir diese Strategie sind die aktuellen européischen
und deutschen Klimaschutzgesetze.

Der durchschnittliche Endenergieverbrauch unseres Bestandes betragt rund 113 kWh/m2/a (nicht witte-
rungsbereinigt).

In dem nachfolgenden Diagramm sehen Sie die Anzahl der Wohnungen unseres Bestandes mit den da-
zugehorigen Energieeffizienzklassen, die in den Energieausweisen dargestellt sind.

Energieeffizienzklassen
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Von 2097 Wohnungen besteht fir 464 Wohnungen kein Energieausweis, da diese unter Denkmalschutz
stehen. 11 % unseres Bestandes mit Ausweis bewegen sich in den Energieeffizienzklassen E bis H. Die-
se werden wir in den kommenden Jahren vorrangig sanieren.

In dem nachfolgenden Diagramm sehen Sie die Beheizungsarten unserer Wohnanlagen:
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Fernwarme Olheizung
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Gaszentral-

Bezogen auf den Gesamtbestand werden rund 54 % durch Fernwéarme versorgt, wahrend 46 % mit Gas-
und Olheizungen beheizt werden.

Unser Ziel ist es bis zum Jahr 2045 Olheizungen durch einen regenerativen Anbieter zu tauschen.
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Bericht des Aufsichtsrates flir das Geschaftsjahr 2024

Die Vaterlandischer Bauverein eG konnte im Geschaftsjahr 2024 ihre erfolgreiche Geschaftstatigkeit im
Sinne der Genossenschaft fortsetzen und weiter ausbauen. Vorstand und Aufsichtsrat erfiillten die ihnen
von Satzung und Gesetz zugewiesenen Aufgaben in vollem Umfang.

In den regelméaBigen gemeinsamen Sitzungen mit dem Vorstand wird der Aufsichtsrat umfanglich vom
Vorstand ber Geschéaftsvorgange informiert. Nachfragen des Aufsichtsrates werden grundséatzlich umfang-
lich in Sitzungen oder zeitnah schriftlich vom Vorstand beantwortet. Bei Entscheidungen, die auch der
Aufsichtsrat It. Satzung mitzutragen hat, gibt es nach ausfilhrlichen Beratungen in getrennten Abstim-
mungen ein Ergebnis, das in den Protokollen nachzuvollziehen ist.

Durch den Prifungs- und Bauausschuss des Aufsichtsrates werden diese Entscheidungen kontrollierend
begleitet. Das erfolgt durch die Einsichtnahme in Ausschreibungen, Abrechnungen oder Kalkulationen,
wie auch in Vorortbegehungen in den Wohnanlagen.

Im Geschéftsjahr fanden sechs gemeinsame Sitzungen (inkl. Mitgliederversammlung) und vier alleinige
Aufsichtsratssitzungen (inkl. konstituierende Sitzung) statt. Durch diese erfolgten die Berichterstattungen
regelmaBig, ausfihrlich und sowohl mindlich als auch schriftlich.

Schwerpunkte der Kontrolltatigkeit sowie Mitwirkung des Aufsichtsrates im Berichtsjahr waren:

Jahresabschluss 2023 (Sitzung vom 25.04.2024)

Finanzplanung 2024 - 2029

die mittel- und langfristige Planung fiir die Jahre 2025 - 2029
Entwicklung der Planung von unbebauten Grundstiicken
Uberwachung der Entwicklung der GroBbaustelle Steglitz (WHG 32)
CO, Bilanz als Grundlage des Klima- und Sanierungsfahrplans
anstehendes Sanierungsprogramm weiterer Wohnanlagen

Den Austausch zwischen den Gremien betrachtet der Aufsichtsrat als sehr wichtig und zielfiihrend. So
fanden auch wieder durch den Bauausschuss mit dem technischen Vorstand gefiihrte Bestandstouren
auf den aktuellen Baustellen statt, bei denen sich der Bauausschuss ein ausfihrliches Bild machen
konnte. Der Priifungsausschuss konnte gleichzeitig die Ausschreibungen, Kalkulationen, Planungen so-
wie die Abrechnungen einsehen. Das flihrte zu einem gemeinsamen Bild, das die vorbildliche Dokumen-
tation und Planung sowie die Durchfihrung von Bauprojekten durch den Vorstand und die Geschéfts-
stelle aufzeigt.

Der Bauausschuss traf sich zweimal. Schwerpunkt war die Dachaufstockung in der Wohnanlage Steglitz und
die Sanierung und Instandsetzung der Wohnanlage Frohnau.

Der Prifungsausschuss war viermal aktiv. Auch hier war der Schwerpunkt die Dachaufstockung in der
Wohnanlage Steglitz.
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Jedes Aufsichtsratsmitglied bekam pro Sitzung eine Vergltung in Héhe von 25,00 Euro und der Schriftfiih-
rer in Hohe von 35,00 Euro.

Die ordentliche Mitgliederversammlung fand am 10. Juni 2024 in Prasenz im Ernst-Reuter-Saal statt,
die Mitglieder stimmten neben der Kenntnisnahme und Ergebnisverwendung des Jahresabschlusses
2023 Uber die Entlastung von Aufsichtsrat und Vorstand ab. Beiden Gremien wurde die Entlastung er-
teilt. Es erfolgte auch die turnusgemaBe Besetzung der drei Aufsichtsratsmandate.

Die Mitglieder Herr Christian Garbrecht-Zabel, Herr Dr. Erkan Arslan und Herr Reinhard Seiler stell-
ten sich zur Wiederwahl und erhielten die erforderlichen Stimmen.

Im Anschluss an die ordentliche Mitgliederversammlung fand die konstituierende Sitzung des Aufsichtsra-
tes statt. Herr Garbrecht-Zabel wurde als Aufsichtsratsvorsitzender, Frau Sabine Hoffmann als Stellvertre-
terin des Aufsichtsratsvorsitzenden, als Schriftfihrer Herr Jan Bluschke sowie Herr Sebastian Billerbeck
als dessen Stellvertreter wiedergewahlt.

Dem Priifungsausschuss gehéren weiterhin Frau Antje Muller, Herr Manfred Seiler, Herr Christian Garbrecht-
Zabel und als Leiterin dieses Ausschusses Frau Sabine Hoffmann unverandert an.

Auch flir den Bauausschuss wurden die Herren Dr. Erkan Arslan, Jan Bluschke, Sebastian Billerbeck,
Manfred Kusatz und als Leiter des Bauausschusses Herr Andreas Schulz erneut in ihrem Amt bestatigt.

Im Interesse der Mitglieder der Genossenschaft priifte nach den gesetzlichen Vorgaben der Verband Berlin-
Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e. V. - BBU - den Jahresabschluss 2023 im Sommer 2024.
Der Prifbericht (iber das Geschaftsjahr 2023 wurde dem Aufsichtsrat durch den Wirtschaftspriifer Herrn
Ohme vorgestellt und im Beisein des Vorstandes ausgewertet. Der Wirtschaftspriifer bescheinigte den Gre-
mien, dass sie unter Einhaltung der ordnungsgemaBen Buchfiihrung den gesetzlichen und satzungsgema-
Ben Verpflichtungen nachgekommen sind.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss 2024, d.h. die Bilanz und die Gewinn- und Verlust-Rechnung
positiv zur Kenntnis genommen. Im Zusammenhang mit seiner Uberwachungs- und Kontrollfunktion stell-
te der Aufsichtsrat fest, dass der Vorstand seinen satzungsgemaBen Auftrag erflllt und die Geschafte der
Genossenschaft mit der notigen Sorgfalt gefiihrt hat.

Der Aufsichtsrat schlagt der Mitgliederversammlung vor, dem Gewinnverwendungsvorschlag 2024 zuzu-
stimmen und den Mitgliedern des Vorstandes Entlastung zu erteilen.

An einem Seminar der Priifungsgesellschaft DOMUS und der Konferenz flir Aufsichtsrate vom Verband BBU
nahmen Frau Hoffmann und Herr Garbrecht-Zabel teil.

Der Aufsichtsrat spricht allen Mitarbeitern der VBV eG und dem Vorstand der Genossenschaft fiir das
auBergewohnliche Engagement und die erfolgreiche Arbeit im abgelaufenen Geschéftsjahr Dank und
Anerkennung aus. Sein besonderer Dank gilt auch allen ehrenamtlich tatigen Genossenschaftsmitglie-
dern, die sich zum Wohle der Genossenschaft in den Wohnanlagen einbringen.

Berlin, 30. April 2025

Christian Garbrecht-Zabel
Vorsitzender des Aufsichtsrates
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Gesamtwirtschaftliche Entwicklung

Deutsche Wirtschaft 2024 weiterhin herausgefordert

Die deutsche Wirtschaft konnte sich auch im Jahr 2024 nicht erholen. Das Bruttoinlandsprodukt sank
2024 gegeniiber dem Vorjahr um 0,2 %. Verantwortlich dafiir waren vor allem konjunkturelle und struk-
turelle Belastungen. Trotz dieses schwierigen Umfelds zeigte sich der Arbeitsmarkt 2024 anhaltend ro-
bust. Die Erwerbstatigkeit stieg 2024 leicht an. Die allgemeine Arbeitslosenquote stieg geringfiigig auf
6,0 % (+0,3 Prozentpunkte).

Die Inflation in Deutschland ist 2024 deutlich gegentber den Vorjahren zurlickgegangen und lag bei 2,2
% (Vorjahr 5,9 %). Die Preise fur den Neubau von Wohngeb&uden lagen tber der allgemeinen Preisstei-
gerung und verteuerten sich im vierten Quartal 2024 im Vorjahresvergleich um 3,1 %. 2024 senkte die
EZB die Leitzinsen mehrmals. Im Dezember 2024 lag der Zinssatz fiir Einlagen bei 3,0 %, mit fallender
Tendenz. Die Bauzinsen hatten im Dezember bei 3,15 % gelegen. Die Einkommen (Realléhne) konnten
im dritten Quartal 2024 um 2,9 % gegenliber dem Vorjahreszeitraum zulegen.

Wohnungswirtschaft wachst 2024 moderat

Die Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft konnte 2024 ihre Bruttowertschopfung um 1,0 % steigern
und erreichte damit einen Anteil von rund 10 %. Mit einer durchschnittlichen Steigerungsrate von rund
4,0 % entwickelten sich die Nettokaltmieten flir Bestands- sowie Neubauwohnungen deutschlandweit
2024 oberhalb der allgemeinen Preisentwicklung (2,2 %).

Prognose 2025: Weiterhin kaum Wachstum

Die deutsche Volkswirtschaft befand sich zu Beginn 2025 weiterhin in einer schwierigen Ausgangslage.
Im Jahresverlauf wird mit nur einem minimalen Wachstum zwischen 0,1 bis 0,3 % gerechnet. Hohe
Kosten, schwachelnder Export, politische Unsicherheiten und eine schwache Bauwirtschaft belasten
weiterhin die Konjunktur.

Berlin: Moderates Wachstum in bewegten Zeiten

Die Berliner Wirtschaftsleistung ist im ersten Halbjahr 2024 leicht um 0,3 % im Vergleich zum Vorjah-
reszeitraum gestiegen. Dies war die vierthdchste Zuwachsrate aller Bundeslander, der bundesweite
Durchschnitt lag bei -0,2 %. Die Verbraucherpreise stiegen in Berlin im Jahresschnitt 2024 nur noch
um 1,6 % und damit deutlich weniger als im Vorjahr (2023: 6,2 %).

Die Zahl der Berliner Erwerbstatigen erhohte sich im Jahr 2024 gegeniiber dem Vorjahr leicht um 0,3 %
auf 2.197.000 Personen. Insgesamt lag die Arbeitslosigkeit in Berlin im Jahresdurchschnitt bei 9,7 %
und wies damit die zweithéchste Arbeitslosenquote aller Bundeslander auf, der bundesweite Durchschnitt
lag bei 6,0 %. Die Einkommen (Realldhne) stiegen im dritten Quartal 2024 deutlich an (+4,9 %).

Mietwohnungsmarkt: Neubau weiter gebremst

Der Berliner Mietwohnungsmarkt blieb auch 2024 angespannt. Die Bevélkerungsanzahl in der Haupt-
stadt ist im ersten Halbjahr weiterhin leicht gewachsen (40,2 %) und lag bei 3.886.046 Personen. Das
Bevolkerungswachstum ist vor allem auf die anhaltende Zuwanderung zurtickzufihren.

Im Jahr 2024 war die Zahl der Baugenehmigungen weiterhin mit minus 37,6 % genehmigten Wohnun-
gen in Wohn- und Nichtwohngebauden stark riicklaufig, wahrend die Nachfrage nach Wohnraum weiter-
hin hoch blieb. Die Preise fiir den Neubau von Wohngeb&uden waren auch 2024 weiterhin von Steige-
rungen betroffen (+4,1 %), jedoch nur noch halb so stark wie 2023.
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Umsatzentwicklung / Geschaftsentwicklung

Am 31. Dezember 2024 verwaltete die Genossenschaft:

2.097 Wohnungen,

9 Gewerbeeinheiten,

388 Garagenplatze sowie
315 Stellplatze/Parkplatze.

Durch die Beendigung unseres Dachgeschossaufstockungsbauvorhabens in Steglitz konnten 18 Woh-
nungen den Bestand erhéhen. Des Weiteren wurde ein Gewerbe in eine Mietwohnung im Zuge des Nut-
zerwechsels umgewidmet.

Freifinanzierter und sozialer Wohnungsbereich

Die Genossenschaft hat im Berichtsjahr im freifinanzierten Wohnungsbereich keine flachendeckenden
Mietanpassungen der Kaltmiete ausgesprochen. Es wurden einzelne Dauernutzungsverhaltnisse, bei de-
nen die Kaltmiete pro Quadratmeter unter 5,00 Euro lag, erhéht sowie die Wohnanlage 8 in Frohnau.

Im Zuge der Neuvermietungen wurden die Vertragsmieten im freifinanzierten Wohnraum auf Grundlage
des aktuellen Berliner Mietenspiegels und im sozialen Wohnungsbau auf Grundlage der jeweiligen aktu-
ellen Wirtschaftlichkeitsberechnung durchgeflihrt. Die durchschnittlichen Neuvertragsmieten lagen im
sozialen Wohnungsbau bei 7,25 €/m2 und im freifinanzierten Wohnraum bei 9,83 €/m2 Wohnflache.

Die durchschnittlichen, monatlichen Bestandsmieten der Wohnanlagen im sozialen Wohnungsbau be-
trugen nunmehr 6,28 € je Quadratmeter Wohnflache (Vorjahr: 5,85 €/m?) und im freifinanzierten Woh-
nungsbestand 6,50 € je Quadratmeter Wohnflache (Vorjahr 6,25 €/m?) zum Stichtag 31.12.2024.

Die Umsatzerlése aus Bewirtschaftungstatigkeit erhéhten sich gegeniiber dem Vorjahr in Summe um
1.013,7 T€. Die Erlése aus der Wohnraumvermietung waren wie bereits in den vergangenen Jahren
einer der umsatzstarksten Faktoren. Diese erfuhren im Berichtsjahr eine Steigerung um 426,0 T€ auf
10.679,2 T€ (Vorjahr 10.253,2 T€). Die Umsatzerlése aus Umlagenabrechnungen haben sich um
450,1 T€ auf 4.629,0 T€ erhoht (Vorjahr 4.178,9 T€).

Im Geschaftsjahr 2024 sind die Erlésschmalerungen und die Mietnachlasse fiir Wohnraum im Vergleich
zum Vorjahr um 103,0 T€ auf 81,3 T€ (Vorjahr 184,3 T€) gesunken. Daflir maBgeblich verantwortlich
war die sukzessive Fertigstellung des Dachgeschossaufbaus nebst Bestandssanierung in Steglitz und die
damit verbundene Riicknahme von gewéahrten Mietminderungen gegenliber den Mietern.

Die Leerstandsquote lag zum 31.12.2024 bei 0,19 % (im Vorjahr 0,19 %). Es waren vier Wohnungen
im Leerstand, wobei alle vier Wohnungen auf Grund von Bauschaden, die im Zuge des Dachgeschoss-
aufbaus entstanden sind, nicht vermietbar waren.

Da die VBV eG die Schadensersatzanzeige bereits im Jahr 2023 gestellt hatte, zahlt die Versicherung des
Abrissunternehmens die ausfallenden Mieten nebst diversen Aufwendungen (Gutachtergebiihren, Strom-
kosten etc.). Trotz groBer Bemuhungen durch die VBV eG in Form von téaglichem Liften, haben sich die
Werte in den vier betroffenen Wohnungen nicht soweit verbessert, dass eine Vermietung in 2024 erfolgen
konnte. Wir hoffen, endlich im Jahr 2025 diese Wohnungen wieder vollstandig vermieten zu kénnen.

Der Kassenbestand sowie die Guthaben bei Kreditinstituten lagen am 31.12.2024 bei 4.413,8 T€ (Vor-
jahr 5.308,8 T€) und sind um 895,0 T€ gesunken.
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Von den 4.413,8 T€ befanden sich per 31.12.2024 insgesamt 2.500,0 T€ in Festgeldanlagen (Vorjahr
3.000,0 T€) sowie 1.505,0 T€ auf Tagesgeldkonten (Vorjahr 2,7 T€). Hierdurch sowie durch weitere
unterjahrige Geldanlagen konnte die Genossenschaft Zinsertrage in Héhe von 144,2 T€ verbuchen (Vor-
jahr 81,0 T€).

Die Bausparguthaben haben sich auf 487,1 T€ erhoht (Vorjahr 485,3 T€).
Die Liquiditat war jederzeit ausreichend gesichert.

Die Genossenschaft ist weiterhin bestrebt, ihre langfristigen Verbindlichkeiten gegeniiber den Kreditinsti-
tuten kontinuierlich zu reduzieren. Im Geschéftsjahr 2024 wurden planmaBige Tilgungen in Hohe von
3.581,4 T€ geleistet.

Kindigungen 2024 - Die wichtigsten Griinde im Uberblick

101 Dauernutzungsverhaltnisse wurden im Berichtsjahr gekiindigt (im Vorjahr 105). Die Fluktuation hat
leicht abgenommen. Auch flr das Jahr 2024 wurden wieder die Kindigungsgriinde ausgewertet. Das
Ergebnis entnehmen Sie bitte der Darstellung.

25 Umzug innerhalb der VBV eG

(2023 =20 | 2022= 14 | 2021=9)
22 Private Veranderungen

(2023 =17 | 2022= 22 | 2021 = 26)
15 Tod

(2023 = 27 | 2022= 23 | 2021= 20)
14 Umzug Pflegeheim / gesundheitliche Griinde

(2023 = 16 | 2022= 16 | 2021= 14)
12 Wegzug Berlin

(2023 =8| 2022= 10 | 2021=12)
7 WohnungsgroBe

(2023 =10 | 2022= 14 | 2021= 14)
4 Mietschulden

(2023 =01 2022=6| 2021=1)
1 Dachgeschossaufbau

(2023 =3 | 2022 = 1)
1 Miete zu teuer

(2023 = 2)
0 Umfeld

(2023 =2 | 2022= 3| 2021= 3)
0  Schlechte Ausstattung

(2023 =01 2022 = 1)

Da auf dem Wohnungsmarkt keine Entlastung spirbar ist, kdbnnen wir noch immer nicht alle wohnraum-
suchenden Mitglieder mit Wohnraum versorgen. Der beschlossene Aufnahmestopp flir neue Mitglieder
bleibt daher bestehen.

Die VBV eG hat im Geschaftsjahr 2024 einen CO,-Bericht fir den Gebaudebestand der Genossenschaft
vorzuliegen und richtet danach die Modernisierungsstrategie aus. Wir stellen uns damit der Aufgabe,
uns auf die Entwicklung einer CO,-Strategie vorzubereiten, mit dem Ziel, den CO,-AusstoB unseres Im-
mobilienbestandes weiterhin sukzessiv zu reduzieren.
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Investitionen: Modernisierung, Instandhaltung, Bautatigkeit

Im Geschaftsjahr 2024 haben wir wieder vollumfangliche MaBnahmen ausgefiihrt, die dem Erhalt des
Bestandes dienlich sind.

Die Ausgaben flr Investitionen in den Gebdudebestand, in die AuBenanlagen, in die technischen Anla-
gen und in die Maschinen nebst sonstige Betriebs- und Geschaftsausstattung sowie Bauvorbereitungs-
kosten betrugen im abgelaufenen Geschéftsjahr insgesamt 8.216,7 T€ (Vorjahr 11.299,0 T€).

Hiervon wurden 4.453,8 T€ (Vorjahr: 6.844,5 T€) als (nachtragliche) Anschaffungs-/Herstellungskosten
aktiviert. In den Aktivierungen sind Eigenleistungen der Genossenschaft in Héhe von 86,5 T€ (Vorjahr:
113,9 T€) enthalten.

Die Kosten der Instandhaltung/Instandsetzung von 3.762,9 T€ (Vorjahr: 4.454,4 T€) setzen sich wie
folgt zusammen:

laufende Instandsetzung 1.184,3T€ 1.153,0T€ 1.014,5T€
Einzelmodernisierung 769,4 T€ 1.258,9T€ 1.075,7 T€
Mieterwechsel 348,0 TE€ 325,0 T€ 289,7 T€
auBerordentliche InstandsetzungsmaBnahmen 1.461,2T€ 1.717,5T€ 1.222,7 T€

Es wurden 21 Wohnungen (Vorjahr 40) im Geschéftsjahr komplett modernisiert, davon drei im bewohn-
ten Zustand (Vorjahr 6). Aufgrund dessen sind die Kosten flir Mieterwechsel und Einzelmodernisierung
in Gesamtheit betrachtet gesunken.

Wir haben weiterhin mit Preissteigerungen und hohem Instandhaltungsbedarf zu kampfen. Umso erfreu-
licher ist es, dass die Gesamtkosten relativ stabil geblieben sind.

Unsere verhandelten Einheitspreisabkommen fir die Ausfiihrung von Bauleistungen und die Zusammen-
arbeit mit unseren erprobten Firmen haben dazu gefiihrt, dass die Auftrage schnellstmoéglich und ordent-
lich ausgefiihrt werden.

Fir das abgelaufene Geschaftsjahr hatten wir im Hinblick auf unsere Strategie folgende MaBnahmen geplant:

Hydraulischer Abgleich in den Wohnanlagen 8 und 24

Umstellung Heizungen von Ol auf Fernwarme im Quartier um unser Biiro
Zahlerzentralisation nebst Gasrlickbau in einzelnen Hausern/Wohnungen der WHG 12
Energetische Sanierungen in der WHG 32

Diese MaBnahmen wurden planmaBig umgesetzt. Nur die Umstellung auf Fernwarme verschiebt sich
teilweise in das Jahr 2025.

Die Genossenschaft hat im abgelaufenen Geschaftsjahr in der Wohnanlage 32 die energetischen Sanie-
rungsmaBnahmen zur CO,-Reduzierung umgesetzt. Die Gebaudehdlle der Lepsiusstr. 17, 19; Treitsch-
kestr. 10, 11, 12 wurde ertlichtigt und die neu geschaffene Etage mit einem Griindach versehen. Zu-
dem wurden alte Fenster gegen neue Kunststofffenster ausgetauscht.
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In den Wohnanlagen um unser Baro (WHG 11, 19, 23, 25, 26, 31, 33, 34) wurden die Heizungsanla-
gen ausgetauscht bzw. auf einen anderen Energietrager umgestellt (von Ol auf Fernwarme). Durch diese
Umstellung wird in den kommenden Jahren die CO,-Reduzierung sptirbar sein.

In unseren Wohnanlagen 7 und 12 (Wriezener Str. 23, 28 A, 29) wurden im Zuge der Zahlerzentralisa-
tion in den Wohnungen das Gas zurlickgebaut. Auch diese MaBnahme wird zur CO,-Reduzierung beitra-
gen.

Die bestehende Strategie zur CO,-Reduzierung konnte durch die vorgenannten MaBnahmen flir das ab-
gelaufene Geschaftsjahr umgesetzt werden.

In der Gleimstr. 2 (WHG 10) haben wir die Wohnungen mit Wasserzahlern ausgestattet. Im Geschafts-
jahr 2025 sollen die Wohnungen in Steglitz (WHG 32), die Wohnungen der Jasmunder Str. 13 und 14,
Voltastr. 15 und 16 sowie die WHG 8 in Frohnau mit Wasserzahlern ausgestattet werden. Dadurch kann
ein individueller Wasserverbrauch festgestellt werden und eine verbrauchsgerechte Abrechnung wird
moglich. In Ganze erhofft man sich die Reduzierung des Verbrauches und den Schutz der Ressource
Wasser.

In Steglitz konnte die energetische Sanierung der Bestandswohnungen und der Neubau weitestgehend
abgeschlossen werden. Fir die Bestandssanierungen wurden von der BAFA insgesamt 448,0 T€ Forder-
mittel ausgezahlt. Fir die Schaffung der neuen Wohnungen haben wir 240,0 T€ Férdermittel im Ge-
schaftsjahr 2024 erhalten. Im 1. Quartal 2025 wurden von der KfW die noch ausstehenden Férdermit-
tel fiir den 3. Bauabschnitt in Hohe von 120,0 T€ ausgezahlt. Somit haben wir fiir den Neubau insge-
samt 360,0 T€ von der KfW Fordermittel erhalten.

Flr das geschaffene Griindach haben wir 134,1 T€ Férdermittel von der IBB GriindachPlus erhalten.

Fiir die Bestandssanierung und den Neubau in Steglitz haben wir 3.806,2 T€ (inkl. Férdermittel u. akti-
vierter Eigenleistung) im Jahr 2024 aktiviert. Ein weiterer Kredit der DKB in Héhe von 2.000,0 T€ mit
einer Laufzeit von 10 Jahren hat es uns ermdglicht, dass wir alle anderen MaBnahmen auBerhalb von
Steglitz aus Eigenkapital finanzieren konnten. Im Jahr 2025 stehen noch abschlieBende Arbeiten im
AuBengelande der Wohnanlage Steglitz an.

Alle 18 Wohnungen des Neubaus sind vermietet, zu einer durchschnittlichen monatlichen Dauernutzungs-
geblhr von 13,96 € pro Quadratmeter. Die Genossenschaft hat dadurch im Geschaftsjahr 170,1 T€ mehr
Grundmietertrage generieren kénnen. Fiir das Jahr 2025 wird mit Mieteinnahmen von 280,4 T€ aus den
Neubauwohnungen gerechnet.

Die Schaffung dieses Projektes ,Steglitz" war ein Kraftakt, welches im Bereich des Dachgeschossneu-
baus mit Unterstiitzung des Architekturbiiros TorgeGaaWercker Architekten PartG mbB realisiert wurde.
Die Bestandssanierung (Planung, Ausschreibung und Bauleitung) erfolgte lber die Mitglieder des Vor-
standes.

In der folgenden Tabelle sind die umfangreichsten auBerordentlichen InstandsetzungsmaBnahmen aus
dem Jahr 2024 aufgefiihrt. Es handelt sich dabei um gréBere Baustellen mit hohen Investitionsvolumen.
Sie dienen dem Erhalt des Bestandes und decken mehrere Bereiche ab. Diese MaBnahmen bewirken
aus 6kologischer und 6konomischer Sicht eine effizientere Nutzung von Ressourcen und im Ergebnis das
Einsparen von Verbrauchskosten flr unsere Mieter.

—)

Ausgewadhlte BaumaBnahmen mit Investitionshohe
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Kosten |davon akti-
B Bnah

WHG 3 Forstweg 48 Treppenhaussanierung nebst 31,1 0,00
Zahlerzentralisation
WHG's 8 und 24 diverse Hauser Hydraulischer Abgleich 162,9 0,00
WHG's 7 und 12 diverse Hauser Planung und Ausfiihrung 502,8 0,00
Zahlerzentralisation nebst
Gasriickbau
WHG's 3, 4, 5, 6,9  diverse Wohnungen Erneuerung Gasetagen- 120,9 0,00
heizung
WHG 10 Gleimstr. 2 Einbau Wasseruhren 18,2 18,2
WHG 18 Bernauer Str. 106 Aufzugsmodernisierung 452,1 452,1
bis 109
WHG 7 Kitagewerbe Dach erneuern 51,8 0,00
WHG's 11, 19, 23, alle Wohnungen Umstellung der Heizung von 265,9 0,00
25, 26, 31, 33, und unser Biro Ol auf Fernwarme
34, Geschéaftsstelle
WHG 32 Hacker-, Lepsius- und | Neubau nebst Bestands- 3.806,2| 3.806,2
Treitschkestral3e sanierung
WHG 2 alle Aufgange Klingelanlage erneuern 61,6 0,00
WHG's 24, 29, 30 Osloer StraBe Erneuerung des Miillplatzes 52,4 0,00
WHG 8 Olwenstr. 16, 18, 20 Vorplanung energetische 44,7 44,7
Karmeliterweg 69, 71 | Sanierung der Wohnanlage
Donnersmarckallee nebst Photovoltaikanlage
17,17 A + B, und Umsetzung des Mobi-
19, 21,23, 25 litatskonzeptes
Gesamt 5.570,6| 4.321,2

Die vorgenannten BaumaBnahmen wurden aus Eigenmitteln und Fremdkapital finanziert.
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Entwicklungen im Personal- und Sozialbereich

Zum Bilanzstichtag 31.12.2024 waren neben dem Vorstand beschaftigt:

Kaufmannische Mitarbeiter 11 4
Technische Mitarbeiter 2 0
Gesamt 13 4

Die Anzahl der Mitarbeiter gestaltet sich Uber Jahre konstant. Eine Kollegin ist Ende des Jahres aus
der Elternzeit zurlickgekehrt.

Die Vergltung erfolgt gemaB dem Tarifvertrag der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft. Dieser hat-
te eine Lohnanpassung zum 01.07.2024 um 5%.

Das bewahrte, arbeitgeberseitige Angebot der Homeoffice-Tatigkeit wird mithilfe der sukzessiv statt-
findenden Digitalisierung des Unternehmens fortgefiihrt. Veranstaltungen und Meetings finden zuneh-
mend online statt.

In die Fort- und Weiterbildung der Mitarbeiter zu diversen Sachverhalten wurden im Geschaftsjahr
2024 ca. 6,9 T€ investiert (Vorjahr: ca. 5,4 T€).

Seit dem 01.01.2018 ist die Gleitzeitregelung fiir die Mitarbeiter in Kraft getreten. Ebenso gibt es ei-
ne Gruppenunfallversicherung fur alle Mitarbeiter.

Die Mitglieder des Vorstandes bedanken sich ausdricklich bei den einzelnen Mitarbeiterinnen und

Mitarbeitern flir deren Einsatz und fir die nicht immer leichte Bewaltigung der Arbeiten sowie ihrer
Mitwirkung bei der Optimierung von Prozessen.

Vorstandsangelegenheiten

Folgende Personen gehéren zum Organ Vorstand:

geschaftsfuhrender Vorstand: Frau Sina Fiedler bis zum 13.02.2027
nebenamtlicher Vorstand: Herr Marco Zanzow bis zum 30.11.2028
nebenamtlicher Vorstand: Herr Zoran Skori¢ bis zum 31.08.2030

Die Vorstandsassistentin Frau Ines Werner ist Prokuristin und im Genossenschaftsregister eingetragen.
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Ordentliche Mitgliederversammlung

Am 10.06.2024 fand die 117. ordentliche Mitgliederversammlung im Ernst-Reuter-Saal des Rat-
hauses Reinickendorf statt, welche die Berichte des Vorstandes und des Aufsichtsrates fiir das
Geschaftsjahr 2023 und den Bericht Uber die gesetzliche Priifung der Genossenschaft durch den
Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e. V. flir das Geschéaftsjahr 2022 zustim-
mend entgegennahm. Die Mitgliederversammlung genehmigte den Jahresabschluss flr das Jahr
2023 und stimmte der vorgeschlagenen Verwendung des Bilanzgewinnes durch Auszahlung einer
4%igen Dividende nebst Gewinnvortrag von rd. 78,8 T€ auf neue Rechnung zu.

Den Vorstandsmitgliedern wurde fiir die entsprechenden Zeitraume im Jahr 2023, in denen sie tatig
waren, Entlastung erteilt.

Den Mitgliedern des Aufsichtsrates, welche in dem Zeitraum vom 01.01.2023 bis 31.12.2023 téatig
waren, wurde die Entlastung erteilt.

Auch in diesem Berichtsjahr waren im Aufsichtsrat drei Stellen neu zu besetzen. Die Amtszeit der Auf-
sichtsratsmitglieder Herr Christian Garbrecht-Zabel, Herr Reinhard Seiler und Herr Dr. Erkan Arslan en-
dete turnusgemal zum Tag der Mitgliederversammlung — somit zum 10.06.2024. Die Herren stellten
sich fur eine Wiederwahl zur Verfligung und wurden erneut gewéahlt. Es gab keine weiteren Kandidaten.

Direkt im Nachgang der Mitgliederversammlung fand die konstituierende Aufsichtsratssitzung statt. An
diesem Abend wurden die Posten der Aufsichtsrate wie folgt verteilt:

Herr Christian Garbrecht-Zabel Aufsichtsratvorsitzender,

Mitglied Prifungsausschuss
Frau Sabine Hoffmann stellv. Aufsichtsratvorsitzende,
Leiterin Prifungsausschuss

Herr Andreas Schulz Leiter Bauausschuss

Herr Jan Bluschke Schriftfuhrer,

Mitglied Bauausschuss

Herr Sebastian Billerbeck stellv. Schriftfihrer,

Mitglied Bauausschuss

F
U
\
K
T
I
O
\

Herr Dr. Erkan Arslan Mitglied Bauausschuss

M
I
T
G
L
I
E
D
E
R

Herr Manfred Kusatz Mitglied Bauausschuss

Frau Antje Miller

Mitglied Prifungsausschuss

Herr Reinhard Seiler Mitglied Prifungsausschuss

AR* = Aufsichtsrat
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Vermdgenslage

Die Kapitalstruktur und der Vermogensaufbau der Genossenschaft stellen sich in der nachstehenden
Tabelle dar:

Verms I 31. Dezember 2024 31. Dezember 2023 Verdnderungen
ermdgenslage TE % Te % Te

Aktiva

Langfristiges Vermégen

Immaterielle

VermoOgensgegenstande 50,4 0,1 19,2 0,0 31,2

Sachanlagen 59.617,0 91,2 56.785,1 89,3 2.831,9

Finanzanlagen 109,0 0,2 109,0 0,2 0,0
59.776,4 91,5 56.913,3 89,5 2.863,1

Mittel- und Kkurzfristiges

Vermégen

Vorratsvermogen 134,2 0,2 315,4 0,5 - 181,2

Forderungen + sonstige

Vermoégensgegenstande 536,6 0,8 463,8 0,7 72,8

Flissige Mittel 4.413,8 6,8 5.308,8 8,3 - 895,0

Bausparguthaben 487,1 0,7 485,3 0,8 1,8

Aktive Rechnungsab-

grenzung 2,9 0,0 131,4 0,2 - 128,5

5.574,6 8,5 6.704,7 10,5 - 1.130,1

Bilanzvolumen 65.351,0 100,0 63.618,0 100,0 1.733,0

Passiva

Langfristiges Kapital

Eigenkapital 46.408,3 71,0 42.750,3 67,2 3.658,0

Fremdkapital 17.154,0 26,3 18.746,5 29,5 - 1.592,5
63.562,3 97,3 61.496,8 96,7 2.065,5

Mittel- und kurzfristiges

Kapital

Ruckstellungen 262,0 0,4 356,4 0,6 - 94,4

Verbindlichkeiten 1.431,3 2,2 1.670,8 2,6 - 239,5

Dividendenausschiittung 95,4 0,1 94,0 0,1 1,4

1.788,7 2,7 2.121,2 3,3 - 332,5
Bilanzvolumen 65.351,0 100,0 63.618,0 100,0 1.733,0
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Ausfihrungen zur Vermogenslage

Zum Bilanzstichtag besteht ein Sachanlagevermégen von 59.617,0 T€, welches sich durch Zugange von
4.416,5 T€, Abgange von 87,3 T€, die gesetzlich vorgeschriebene Abschreibung von 1.584,6 T€ sowie
Anderungen der Abschreibung im Zusammenhang mit Abgingen in Héhe von 87,3 T€, in Summe um
2.831,9 T€ erhoht hat.

Im Vorratsvermdgen spiegeln sich u. a. die Heizdlvorrate mit 134,2 T€ wider. Forderungen aus Vermie-
tung in Hohe von 53,7 T€ und sonstige Vermogensgegenstande in Héhe von 482,9 T€ sind unter dem
mittel- und kurzfristigen Vermoégen, in Summe von 536,6 T€, wiederzufinden.

Am Bilanzstichtag sind die flissigen Mittel in Héhe von 4.413,8 T€ mit 6,8 % des Bilanzvolumens vor-
handen (Vorjahr 5.308,8 T€ mit 8,3 %). Der Rlckgang der flissigen Mittel gegenliber dem Vorjahr ist
u. a. mit umfangreichen Investitionen in das Anlagevermégen verbunden.

Die Bausparguthaben haben sich um 1,8 T€ auf 487,1 T€ erhoht (Vorjahr 485,3 T€).

Der langfristige Bereich auf der Passivseite veranderte sich im Bereich des Eigenkapitals von 67,2 %
auf 71,0 %, was auf eine Mehrung um 3.658,0 T€ auf 46.408,3 T€ zurlickzufiihren ist. Mehr als die
Hélfte des in der Vermogenslage dargestellten Vermdgens wird somit durch Eigenkapital abgedeckt. Die
Zunahme des Eigenkapitals resultiert im Wesentlichen aus dem Jahreslberschuss und der darauf erfolg-
ten Einstellung in die Ergebnisriicklagen sowie der Zunahme der Geschaftsanteile.

Das wirtschaftliche Eigenkapital unserer Genossenschaft setzt sich wie folgt zusammen:

Eicenkapital 31. Dezember 2024 31. Dezember 2023 Veranderungen
Igenkapita TE A TE % TE

Geschaftsguthaben der

verbleibenden Mitglieder 2.439,1 5,3 2.391,5 5,6 47,6

Gesetzliche Riicklage 5.050,6 10,9 4.680,0 10,9 370,6

Andere Ergebnisriicklagen  35.600,0 76,7 33.300,0 77,9 2.300,0

Gewinnvortrag 78,8 0,2 176,8 0,4 - 98,0

Jahresliberschuss 3.705,8 8,0 2.551,1 6,0 1.154,7

Einstellung in die

gesetzliche Rucklage - 3706 - 0,8 - 255,1 - 0,6 - 115,5
46.503,7 100,2 42.844,3 100,2 3.659,4

Vorgesehene Dividen-

denausschittung - 95,4 - 0,2 - 940 - 0,2 - 1,4
46.408,3 100,0 42.750,3 100,0 3.658,0
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Das langfristige Fremdkapital enthalt die langfristigen Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Ho-
he von 17.154,0 T€ (Vorjahr 18.746,5 T€). Durch Tilgungen in H6he von 3.592,5 T€ sowie der Neu-
aufnahme eines Darlehens in Hohe von 2.000,0 T€ verringerten sich diese insgesamt um 1.592,5 T€.

Die kurzfristigen Rickstellungen in Héhe von 262,0 T€ (Vorjahr 356,4 T€) enthalten im Wesentlichen
Steuerrtickstellungen von 4,0 T€ (Vorjahr 8,3 T€), Ruckstellungen fir die Prifung des Jahresabschluss-
es von 45,0 T€ (Vorjahr 45,0 T€), sonstige Verwaltungskosten von 125,2 T€ (Vorjahr 103,7 T€) und
Kosten der Hausbewirtschaftung von 87,8 T€ (Vorjahr 199,3 T€).

Im mittel- und kurzfristigen Bereich der Passivseite liegen die kurzfristigen Verbindlichkeiten. Diese ent-
halten:

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Hohe von 22,2 T€,
erhaltene Anzahlungen nach Verrechnungen mit unfertigen Leistungen
in H6he von 407,5 T€,

Verbindlichkeiten aus Vermietung in H6he von 99,9 T€,
Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung in H6he von 813,1 T€,
sonstige Verbindlichkeiten in H6he von 50,7 T€ sowie die
Geschaftsguthaben der ausscheidenden Mitglieder zum Geschéftsjahres-
ende in Hohe von 37,9 T€.

In der Darstellung der Vermégenslage (siehe Tabelle Seite 16) wurden die unfertigen Leistungen von
4.631,9 T€ und die erhaltenen Anzahlungen von 5.039,4 T€ miteinander verrechnet. Der sich daraus
ergebende Saldo von 407,5 T€ wurde den Verbindlichkeiten im mittel- und kurzfristigen Bereich zuge-
ordnet.

Der Bereich der mittel- und kurzfristigen Verbindlichkeiten verminderte sich um 239,5 T€ auf
1.431,3 T€ (Vorjahr 1.670,8 T€). Das liegt im Wesentlichen an der Minderung des Saldos aus unferti-
gen Leistungen nebst Berlicksichtigung der erhaltenen Anzahlungen um 210,7 T€.

Die voraussichtliche Dividendenausschittung von 95,4 T€ (Vorjahr 94,0 T€) ist aufgrund des Zugangs
der gezeichneten und gezahlten Anteile leicht gestiegen.

w0 - |
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Finanzlage
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In der nachstehenden Tabelle ist die Finanzlage dargestellt. Sie zeigt die Herkunft und Verwendung der

geflossenen Finanzmittel und die Veranderung des Finanzmittelstandes.

2024 202 Verand
Kapitalflussrechnung $€3

Periodenergebnis 3.705,8 2.551,1 1.154,7
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermogens 1.590,7 1.439,2 151,5
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage - 30,6 47,5 78,1
Gewinne/Verluste aus dem Abgang von Anlagevermégen 0,00 1,8 1,8
Veranderungen im Umlaufvermaogen 190,9 183,0 373,9
Veranderungen der sonstigen kurzfristigen Passiva - 204,2 1.025,2 1.229,4
Zinsaufwendungen (Darlehen) 373,1 373,8 0,7
Zins- u. Beteiligungsertrage - 152,1 99,4 52,7
Ertragsteuerzahlungen - 22,8 2,0 20,8
Ertragsteueraufwand 14,0 1,0 13,0
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 5.464,8 5.151,6 313,2
Investitionen in langfristige Vermodgensgegenstande - 5.320,3 6.920,1 1.599,8
Einnahmen aus dem Abgang von langfristigen

Vermogensgegenstanden 0,00 1,8 1,8
Einzahlungen (+) aus / Auszahlungen (-) in Bausparver-

trage 0,00 4.345,6 4.345,6
Erhaltene Zinsen und Beteiligungsertrage 150,4 96,9 53,5
Cashflow aus Investitionstatigkeit - 5.169,9 2.475,8 2.694,1
Veranderung der Geschéaftsguthaben der

verbleibenden Mitglieder 47,5 35,4 12,1
Aufnahme langfristiger Kreditverbindlichkeiten 2.000,0 0,00 2.000,0
PlanmaBige Tilgung langfristiger Verbindlichkeiten - 3.581,5 3.429,2 152,3
AuBerplanmaBige Tilgung langfristiger Verbindlichkeiten - 11,0 0,0 11,0
Einzahlungen (+) aus erhaltenen Zuschiissen 822,1 4594 362,7
Gezahlte Dividenden an Mitglieder - 94,0 92,6 1,4
Gezahlte Zinsen - 373,1 373,8 0,7
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit - 1.189,9 3.400,8 2.210,9
Veranderung des Finanzmittelbestandes - 895,0 725,0 170,0
Entwicklung des Finanzmittelbestandes

Stand 1. Januar 5.308,8 6.033,8 725,0
Veranderung des Liquiditatssaldos - 895,0 725,0 170,0
Stand 31. Dezember 4.413,8 5.308,8 895,0
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 5.464,8 5.151,6 313,2
Gezahlte Zinsen - 373,1 373,8 0,7
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit nach

gezahlten Zinsen 5.091,7 4.777,8 313,9
PlanmaBige Tilgung - 3.581,5 3.429,2 152,3
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit nach

gezahlten Zinsen und planmaBiger Tilgung 1.510,2 1.348,6 161,6
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Ausfihrungen zur Finanzlage

Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit betragt 5.464,8 T€. Nach Abzug des Kapitaldienstes, be-
stehend aus 3.581,5 T€ planmaBigen Tilgungen und 373,1 T€ Zinszahlungen, ergibt sich ein Cashflow
von 1.510,2 T€.

Die Finanzlage der Genossenschaft ist geordnet. Sie konnte ihren Zahlungsverpflichtungen stets nach-
kommen.

Ertragslage

Die nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten gegliederte Erfolgsrechnung wird in der Tabelle Er-
tragslage dargestellt:

Ertrags| 2024 2023 Veranderungen
riragsiage T€ A T€ A T€
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Ertragslage

Die Umsatzerlése aus Bewirtschaftungstatigkeit setzen sich wie folgt zusammen:

- : S 2024 2023 Verdanderungen
Umsatzerlose aus Bewirtschaftungstatigkeit

Sollmieten 11.113,4 10.661,4 452,0
Umlagenabrechnung 4.629,0 4.178,9 450,1
Erlosschmélerungen - 86,0 | - 196,4 110,4
Sonstige Umsatzerlose 10,2 9,0 1,2
Gesamt 15.666,6 14.652,9 1.013,7

Die Erlésschmalerungen in Hohe von 86,0 T€ (Vorjahr 196,4 T€) sind um 110,4 T€ gesunken. Dieses
hangt mit der Baufertigstellung unserer Steglitzer Wohnanlage WIE 32 im Geschéftsjahr und dem Weg-
fall der gewahrten Mietminderungen zusammen.

Umsatzerldse aus Die sonstigen Umsatzerldse haben sich um 1,2 T€ auf 10,2 T€ (Vorjahr 9,0 T€) erhéht. MaBgeblich
Bewirtschaftungstatigkeit 15.666,6 96,0 14.652,9 93,7 1.013,7 hierfiir sind gestiegene Umsatzerldse aus unbebauten Grundstiicken.
Andere Umsatzerlose
und Ertrage 550,9 3,4 497,2 3,2 53,7 Die anderen Umsatzerlose und Ertrdge sind gegenliiber dem Vorjahr um 53,7 T€ gestiegen, im Wesent-
Bestandsveranderungen 10,7 0,1 3729 2,4 - 362,2 lichen aufgrund der Auflésung von Rckstellungen.
Aktivierte Eigenleistungen 86,5 0,5 113,9 0,7 - 27,4
16.314,7 100,0 15.636,9 100,0 677,8 Aufgrund von nahezu identischen Betriebskosten im Vergleich zum Vorjahr hat sich eine Bestandsverén-
derung nur in Héhe von 10,7 T€ ergeben.
Betriebskosten und _ ) o _
Grundsteuer 4.925 2 30,2 4.9155 31,4 97 Den gestiegenen Ertragen in Hohe von 677,8 T€ standen verminderte Aufwendungen von 438,5 T€ ge-
Instandhaltungsaufwand 3.762,9 23,0 4.454.5 28,5 691,6 genuber.
P laufwand 1.495,7 9,2 1.441,1 9,2 54,6 . . . . . :
Af)rsscohnr&e]:iiﬂr\lléaerrll 1.590 7 97 1.439 2 92 151 5 Im Wesentlichen spiegelt sich diese Verminderung in den gesunkenen Instandhaltungskosten um 691,6 T€
Zinsaufwand '373’1 2’3 '373’8 2'4 0’7 sowie gestiegenen Abschreibungen von 151,5 T€ wider.
Sonstige Aufwendungen 599,7 3,7 561,7 3,6 38,0
12.747,3 78,1 13.185,8 84,3 438,5
Geschaftsergebnis 3.567,4 21,9 2.451,1 15,7 1.116,3
Zins- und Beteiligungs-
ergebnis 152,4 101,0 51,4
Ergebnis vor Steuern 3.719,8 2.552,1 1.167,7
Steuern 14,0 1,0 13,0 2
Jahresergebnis 3.705,8 2.551,1 1.154,7 d i - B f -4
| ’ i s ~
I I LY R
Das Berichtsjahr 2024 konnte mit einem positiven Jahresergebnis in Hohe von 3.705,8 T€ abgeschlos- n 1 ] {7 nE
sen werden. : L T

Die Ertrage sind gegentiber dem Vorjahr um 677,8 T€ gestiegen. Hauptursachlich hierflr ist die Steige-
rung in den Umsatzerlésen aus Bewirtschaftungstatigkeit um 1.013,7 T€ sowie ein Riickgang bei den
Bestandsveranderungen in Héhe von 362,2 T€.
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Prognosebericht / Voraussichtliche Entwicklung

Die Prognose der Genossenschaft, welche sich durch den gefiihrten Finanz- und Erfolgsplan 2024-2029
erkennen lasst, zeigt durchweg positive Jahresergebnisse. Flr das Jahr 2025 rechnen wir mit einem
Jahrestberschuss in Héhe von 4.193,0 T€.

Es sind keine Bestands- oder entwicklungsgefahrdenden Tendenzen erkennbar.

Die Liquiditat ist gesichert und die Zahlungsfahigkeit der Genossenschaft jederzeit gewahrleistet. Zum
Ende 2025 erwartet die Genossenschaft einen Bestand an liquiden Mitteln und Bausparguthaben in
Hoéhe von insgesamt 2.911,0 T€.

Die Aufnahme von weiterem Fremdkapital in den kommenden Geschaftsjahren wird individuell fir den
Bedarfsfall geprift.

Fir die Instandhaltung und Instandsetzung unserer Bestande haben wir in den kommenden vier Jah-
ren jahrlich zwischen 3,3 — 5,01 Mio. € eingeplant.

Aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten planen wir weiterhin partiell Mietanpassungen im sozialen Woh-
nungsbestand. Damit werden weiterhin ausgesprochene freiwillige Verzichte minimiert. Im Zeitraum
2025-2029 erfahren wir in vier Wohnanlagen den Wegfall der Mietpreis- und Belegungsbindung und
den Ubergang in den freifinanzierten Bereich.

Der in Steglitz durchgeflihrte Dachgeschossaufbau wurde in 2024 beendet und die Genossenschaft hat
dadurch 18 neue Wohnungen zur Verfligung. Durch die damit einhergehende Bestandssanierung konn-
te die Wohnanlage mit nun 118 Wohnungen nach aktuellen energetischen Standards hergerichtet wer-
den.

Die Genossenschaft versucht weiterhin jahrlich eine Wohnanlage energetisch zu sanieren und hat fiir das
Jahr 2025 die WHG 8 in Frohnau vorgesehen.

Die Gremien Aufsichtsrat und Vorstand mdchten weiterhin daran festhalten Wohnraum zu schaffen. Dabei
riicken weitere Grundstlicke und Bestandsimmobilien in den Fokus und anhand von Machbarkeitsstudien
werden Projekte geprift.

Unser vornehmliches Ziel ist es, den Wohnraum in unserer Gemeinschaft kontinuierlich an die aktuellen
Bedurfnisse anzupassen und den bestehenden Anforderungen gerecht zu werden. In diesem Zusammen-
hang haben wir ein neues Bauprojekt geplant, das dringend benétigten Wohnraum schaffen wird. Leider
mussen wir hierflir auf das Bauland zurlickgreifen, das derzeit an Kleingartner verpachtet ist. Diese Ent-
scheidung ist uns nicht leichtgefallen, doch die Notwendigkeit, neuen Wohnraum zu schaffen, hat dabei
oberste Prioritat. Bauland in Berlin ist rar und teuer. Umso gliicklicher sind wir, dass wir ein so groBes
Grundstiick mit so hohem Baurecht in unserem Eigentum haben. Wir verstehen, dass die Veranderung
fur die betroffenen Pachter eine Herausforderung darstellt. Gleichzeitig sind wir als Genossenschaft ver-
pflichtet, unseren Mitgliedern langfristig Wohnraum zur Verfligung zu stellen, der den aktuellen Anforde-
rungen entspricht.

Derzeit befindet sich die Situation in einem rechtlichen Klarungsprozess, da der Bezirksverband Wedding
der Kleingéartner e. V. als Zwischenpéchter die Kiindigung des Pachtvertrages nicht akzeptieren will. Das
Land Berlin und der Bezirk begriiBen unser Vorhaben sehr. Eine Machbarkeitsstudie zeigt, dass dort mind.
140 bis 160 Wohnungen entstehen kénnen. Wir warten die Entscheidung des Gerichts ab, das festlegen
wird, ab wann das Bauland fiir das Bauprojekt genutzt werden kann. Uns ist bewusst, dass diese Situa-
tion nicht einfach ist und wir bemihen uns, im Rahmen unserer Moglichkeiten faire und angemessene
Lésungen zu finden. In einem im Marz 2025 erfolgten Mediationstermin vor dem Landgericht zeichnete
sich bereits die Hoffnung ab, dass die Beteiligten es schaffen, einen Vergleich zu schlieBen.
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Unsere Pramissen flir das Geschéaftsjahr 2025 legen wir auf:

jahrliche Dividendenausschuttung fir Mitglieder von 4 %
Erldsschmalerung unter 2 % zu halten

planméaBige Tilgungen und Sondertilgungen von Darlehen
Investition in den Erhalt und in die Verbesserung des Bestandes
Planungen zur Schaffung bezahlbaren Wohnraums

Fortschreibung der Geschaftsfahigkeit mit ausreichender Liquiditat
CO,. Reduzierung im Bestand

CO,-Umlagekosten verursachen bereits seit dem 01.01.2023 Belastungen flir das Unternehmen. Die an-
teilig zu tragenden CO,-Kosten nach dem CO,-Kostenaufteilungsgesetz steigen von Jahr zu Jahr. Durch
hohe Investitionen in energetische Sanierungen, Umstellungen der Heizanlagen (z. B. von Ol auf Fern-
warme) und den Riickbau von Gas (auch in den Wohnungen), werden wir der drohenden Steigerung der
CO,-Steuer entgegenwirken.

Die Genossenschaft plant im kommenden Geschaftsjahr folgende MaBnahmen, die auf das Ziel CO,-Sen-
kungen/Energieeinsparungen abzielen:

Fertigstellung der Umstellung der Heizanlagen (von Ol auf Fernwérme) in den
Hausern der Jasmunder Str. 11 bis 14; Voltastr. 12 bis 17; Usedomer Str. 15
bis 18; Hussitenstr. 22 bis 24, Geschaftsstelle VBV eG

Gasrickbau in den Wohnungen des Hauses Usedomer Str. 15

Gasriickbau in den Wohnungen der Hauser Wriezener Str. 28, Prinzenallee 44,
44 A 44 B

Energetische Sanierung der WHG 8 mit 49 Wohnungen in Frohnau und Gasrlck-
bau in den Wohnungen fir Warmwasseraufbereitung (Wechsel auf E-Durchlauf-
erhitzer) nebst Bau einer Photovoltaikanlage

Auf Basis der Struktur der Warmeerzeugung rechnet die Genossenschaft mit einer Belastung aus dem
CO,-Kostenaufteilungsgesetz in Héhe von 40 T€ flir das kommende Geschaftsjahr.

Als Griindungsmitglied der Energiegenossenschaft StadtWatt eG erhoffen wir uns in den kommenden
Jahren bei den Themen Photovoltaikanlagen und Mieterstromabrechnung partizipieren zu kénnen. Ziel
soll es sein, dass die andauernd hohen Energiekosten durch Photovoltaikanlagen auf den Bestandsge-
bauden geschmalert werden.

Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Fir die Risikofriiherkennung haben wir Instrumente eingerichtet, die uns Gefdhrdungen fiir die Entwick-
lung unseres Bestandes friihzeitig erkennen lassen. Im Wesentlichen sind diese Instrumente die monat-
lichen Liquiditatsplanungen, die monatlichen Leerstandsanalysen und die jahrliche Anpassung des
Wirtschaftsplanes. Des Weiteren erfolgen regelmaBige Berichterstattungen an den Aufsichtsrat.

In jahrlichen Gesprachen mit unserer Versicherungsgruppe werden mit dem Policenspiegel die Ordnungs-
maBigkeit und die Vollstandigkeit des Versicherungsumfangs tberprift.

Ein externer Datenschutzbeauftragter unterstiitzt uns bei der Umsetzung der Datenschutzgrundverord-
nung. Die Mitarbeiter werden regelmaBig zu dem Thema geschult. Des Weiteren geben Arbeitsanweisun-
gen mit festgelegten organisatorischen Arbeitsablaufen fiir die Mitarbeiter Sicherheit im Ablauf.

-
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Risiken bestehen hinsichtlich der Entwicklung des nach dem CO,KostAufG selbst zu tragenden Kosten-
anteils der CO,-Kosten aus der Warmeversorgung der Immobilien. Fiir die mit Fernwarme versorgten
Bestande sind dabei der Emissionsfaktor nach der sog. Finnischen Methode sowie der CO,-Preis maB-
gebliche Faktoren. Von unseren Versorgern und den wohnenden Mitgliedern haben wir hierzu fiir das
Jahr 2024 keine vollstandigen Informationen per dato erhalten, so dass diese Werte teilweise geschatzt
wurden. Fir die Folgejahre ergeben sich Risiken hinsichtlich der prognostizierten Entwicklung des CO,-
Preises und den damit kinftig selbst zu tragenden Anteil der CO,-Kosten. Dieser wird das Budget fir
die Durchfiihrung von InstandhaltungsmaBnahmen belasten.

Risiken fur unsere Klimastrategie sehen wir in der noch nicht vorliegenden kommunalen Wéarmeplanung,
so dass unsere Perspektive im Hinblick auf klinftige fernwarmeversorgte Objekte noch nicht konkretisiert
werden kann.

Ein Klimapfad, der alle notwendigen MaBnahmen im Hinblick auf eine mégliche Klimaneutralitat kon-
kretisiert, ist noch im Aufbau. Es zeichnet sich jedoch bereits ab, dass die klimapolitischen Ziele ohne
aktuell vorliegende Forderprogramme finanziell nicht umsetzbar sind. Weitere Risiken resultieren aus der
Verfligbarkeit alternativer Techniken, z. B. Warmepumpen fiir unseren gasversorgten Gebaudebestand.

Die Klimaschutzgesetzgebung und die damit einhergehenden Anforderungen und Verpflichtungen fiir den
Gebaudesektor bzw. die Wohnungswirtschaft stellen ganz erhebliche Herausforderungen auch fiir unser
Unternehmen auf dem Weg zur Klimaneutralitat dar. Es liegt eine CO,-Bilanz mit den Werten 2022 vor
und wir werden diese ca. alle 5 Jahre aktualisieren. Im Weiteren ist eine sukzessive Erarbeitung einer
unternehmenseigenen Klimaschutzstrategie, ausgerichtet an den technischen, wirtschaftlichen und finan-
ziellen Gegebenheiten sowie den gesetzlichen und baurechtlichen Vorgaben, vorgesehen. Etwaigen Kos-
ten- und Vermietungsrisiken gilt es dabei zu begegnen. Eine Finanzierung der KlimamaBnahmen durch
Mieterhdhungen erscheint im Hinblick auf unsere Unternehmensstrategie nur begrenzt maéglich.

Teil unseres internen Kontrollsystems nebst Management-Informationen sind die Soll-Ist-Vergleiche mit
Planerfullungsgrad sowie Analysen von Soll-Ist-Abweichungen, die Hochrechnung des Jahresergebnisses
und des Bankbestandes auf Basis aktueller Kontoauszlige und des Kenntnisstandes. Aktuelle Kennziffern
und IST-Werte zur wirtschaftlichen Entwicklung der Genossenschaft bilden die Grundlage.

Jedes Jahr wird der Instandhaltungsplan fir die kommenden 5 Jahre angepasst. Aufgrund dessen wer-
den MaBnahmen rechtzeitig gesehen, geprift und finanziell gesteuert. Die Investitionen werden damit
geplant und angepasst. Durch regelméaBige Wartungen des Eigentums der Genossenschaft, zum Beispiel
die Spielplatzanlagen, die Gasthermen, die Aufzugsanlagen etc. wird der Bestand gepflegt und héhere
Investitionen, die ggf. erforderlich werden, friihzeitig erkannt.

Energieversorgung/-preise

Seit dem 01.01.2023 sind die Stromkosten aufgrund neu abgeschlossener Vertrage und der Preisent-
wicklung vorerst stark angestiegen. Durch Umristung auf LED-Lampen, Zahlerzentralisation und Erneu-
erung der Technik versuchen wir die Verbrauche zu minimieren und die Kostensteigerung angemessen
zu halten. Der Stromversorgungsvertrag hatte eine Laufzeit bis 31.12.2024.

Die Stromverbrauchspreise sind im Vergleich zu den vorangegangen 2 Jahren gesunken und haben sich
zunachst stabilisiert. So konnte zu nun glinstigeren Konditionen ein Stromversorgungsvertrag fiir die Jah-
re 2025 und 2026 geschlossen werden. Der Vertrag beziiglich der Versorgung mit Fernwarme hat eine
Laufzeit bis 30.06.2026. Beim Vertrag zur Belieferung mit Fernwarme bestehen Preisanpassungsklau-
seln. Insgesamt haben sich auch hier erhebliche, dem Markt angepasste Preissteigerungen ergeben. Vor
Vertragsabschllssen werden Preistendenzen gepriift und gegen die neu zu vereinbarende Laufzeit abge-
wogen.
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Die Preiserh6hungen haben zu héheren Vorauszahlungen an die Versorger gefihrt. Um Liquiditatseng-
passe zu verhindern und hohe Nachzahlungen fiir unsere Mieter zu vermeiden, haben wir die Betriebs-
kostenvorauszahlungen unserer Mieter im Rahmen der letzten Betriebskostenabrechnung entsprechend
angepasst. In einem nicht unerheblichen Umfang haben unsere Mieter auch auf freiwilliger Basis die
Vorauszahlungen angemessen erhéht.

Wie sich die Preise flr Gas, Fernwarme und Stromversorgung zukiinftig entwickeln werden, ist weiterhin
schwer absehbar. Marktpreise fir Gas und Ol sind weiterhin stark schwankend, und tendenziell steigend.
Die Strompreise befinden sich zunachst auf leicht schwankendem Niveau.

Photovoltaikanlagen auf den Dachern der Wohnanlagen 20, 21, 22 und 32 sollten die steigenden
Strompreise fiir die dort wohnenden Mieter auffangen. Wir planen weitere Photovoltaikanlagen errich-
ten zu lassen.

Sollte es kiinftig zu starken Preiserhéhungen bei den Energiepreisen kommen, die vor einer Erhéhung
der durch die Mieter zu leistenden Betriebskostenvorauszahlungen zunachst von der Genossenschaft
finanziert werden missen, werden im Rahmen der laufenden Liquiditatsplanung drohende Liquiditats-
engpasse identifiziert und unverziglich GegensteuerungsmaBnahmen ergriffen, um ausreichende Liqui-
ditatsreserven bereitzustellen.

Steigerungen der Baupreise

In der Entwicklung der Baukosten und Instandhaltungsaufwendungen sehen wir gréBere Risiken, da sich
diese in den letzten Jahren deutlich von der allgemeinen Preisentwicklung abgekoppelt haben. Bei der
Aufstellung der Instandhaltungsplanung und Bauplanung wurde das hdéhere Preisniveau bereits beriick-
sichtigt. Wir werden alle unsere geplanten BaumaBnahmen hinsichtlich ihrer Wirtschaftlichkeit auf Grund
der gestiegenen Baukosten aber auch gestiegener Finanzierungskosten analysieren.

Telekommunikationsgesetz

Bis Ende 2025 sollen die restlichen Bestande unserer Genossenschaft bis in die Wohnung durch die Te-
lekom mit einem Glasfasernetz ausgebaut werden. Wesentliche Risiken im Mediaversorgungssektor fur
die Genossenschaft sehen wir nicht.

Anstieg des Zinsniveaus

Die erheblich gestiegenen Zinsen flr langfristige Immobilienkredite haben wir hinsichtlich der finanziellen
Auswirkungen bei Prolongationen und geplanten Neuaufnahmen analysiert und in unseren Planungsrech-
nungen bericksichtigt. Nach unseren Planungen flihren die gestiegenen Zinsen, auch bei einem dauerhaf-
ten Anstieg, zu keinen wesentlichen Risiken fiir die Genossenschaft.

Wir Gberprifen aktuell, auch bei bereits geplanten Projekten, ob die Wirtschaftlichkeit der MaBnahmen
unter den geanderten Rahmenbedingungen (Zins- und Baukostensteigerungen) noch gegeben ist.

Die derzeitigen guten Festgeldkonditionen werden genutzt und die liquiden Mittel der VBV eG entsprech-
end kurzfristig angelegt. So entsteht kein Liquiditatsengpass.

Sinkende Zahlungsfahigkeit der Mieter

Den Risiken aus steigenden Mietrliickstanden, insbesondere aufgrund eines Anstiegs der Energiepreise so-
wie eines inflationsbedingten Anstiegs der allgemeinen Lebenshaltungskosten, begegnet die Genossenschaft
mit einer vorausschauenden Anpassung der Betriebskosten- und Heizkostenvorauszahlungen und einer
Ausweitung der schon bestehenden Mietschuldenberatung.

-
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Gesetzliche Anforderungen zur Einsparung von CO,

Im Jahr 2024 haben wir einen CO,-Bericht erstellen lassen, der uns vorliegt und uns alle in dem Bereich
wichtigen Kennziffern aufzeigt. Auf Grundlage der dort ermittelten Werte, wird die Genossenschaft jahr-
lich den Instandhaltungsplan fiir den VBV-Wohnungsbestand anpassen und festlegen. Ziel wird sein, den
CO,-AusstoB3 und die CO,-Kosten durch energetische Sanierungen und Modernsierungen fir Mieter und
Vermieter zu verringern.

Durch die steigenden gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich des Klimaschutzes ergeben sich erhebliche
Auswirkungen auf unsere Unternehmenstatigkeit, die wir verstarkt in dieser Hinsicht analysieren.

Zu benennen sind speziell die geplanten Steigerungen der CO,-Steuer und der gesetzlich beschlosse-
nen Beteiligung der Vermieter an den Kosten sowie den verscharften Normen des Baurechtes, die zu
erheblichen Mehraufwendungen fihren werden.

Cyber-Angriffe

Cyber-Angriffe gegen kritische Infrastruktur und auch gegen andere Unternehmen werden immer wieder
festgestellt. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass auch unser Unternehmen hinsichtlich
Cyber-Angriffe Gber das tbliche MaB hinausgehenden Risiken ausgesetzt ist. Wir nehmen diese zusatzli-
chen Bedrohungen sehr ernst und sind mit unserem wohnungswirtschaftlichen Verwaltungssystem Wodis
Sigma vor einigen Jahren in das IT- Rechenzentrum der Aareon gewechselt, um das Risiko von System-
angriffen zu minimieren.

2024 haben wir unseren externen Dienstleister fiir die interne IT und Serverwelt gewechselt. Diese Fir-
ma Ubernimmt die Wartung und regelméaBige Pflege unser IT-Gerate. Unsere Software und Hardware
mussten altersbedingt erneuert werden. Es wurden u. a. neue Server, eine neue Firewall, neue Netzwer-
ke und neue Anti-Viren-Software installiert. Durch die umfangreichen ErneuerungsmaBnahmen sind wir
zukiinftig noch besser aufgestellt und geschiitzt.

Weitere Risiken sehen wir in den Bereichen:

Fachkraftemangel in der Wohnungswirtschaft bei den Handwerkern und Dienstleistern
rechtliche und steuerliche Risiken (z. B. Auflagen vom Senat und Datenschutz)
Mietenentwicklungs- und Kostenrisiken

Informationsveranstaltungen zu diesen Themen werden regelmaBig wahrgenommen. Wir haben eine ex-
terne Rechts- und Steuerberatung, mit der wir die Rechtssicherheit erhéhen und die Risiken stark mini-
mieren. Des Weiteren wurden entsprechende Versicherungen abgeschlossen, die im Fall eines Schadens
weitere Absicherungen bieten bzw. die Schadenshoéhe eindammen.

Elektromobilitat

Auf Grundlage einer Machbarkeitsstudie zum Thema Elektromobilitat, ist es geplant, im Jahr 2025 ers-
te Elektroladestationen auf Stellplatzen in unserer WHG 8 zu installieren. Im Zuge der dort stattfinden-
den umfénglichen SanierungsmaBnahmen (energetische Sanierung/ Modernisierung) ist das Nachriisten
von Elektroladestationen unter Abwagung aller Interessen machbar und sinnvoll.

Vermietung

Die Nachfrage nach Wohnraum ist groB auf dem Wohnungsmarkt und macht Anschlussvermietungen
moglich. Im sozialen Wohnungsbau muss immer ein geeigneter Nachmieter mit Wohnberechtigungs-
schein gefunden werden, was die Wiedervermietungen erschwert. Diese Problematik wird sich in den
kommenden Jahren reduzieren, da Wohnanlagen aus der Belegungsbindung fallen.
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Digitalisierung

Die Genossenschaft sieht weitere Chancen in der zunehmenden Digitalisierung von Prozessen, die zur
Steigerung der Effizienz der Verwaltung beitragen und die nachhaltige Bewirtschaftung des Portfolios
sicherstellen. Wir greifen auf die Software Orgavision zuriick und stellen unsere Prozesse damit digital
dar.

Des Weiteren werden im Bestandsmanagement alle Mieterakten digital abgelegt und Dokumente archi-
viert. Dieser Digitalisierungsprozess soll im laufenden Geschéaftsjahr erledigt sein.

Auch in den anderen Abteilungen unserer Genossenschaft greifen wir immer mehr auf digitale Lésungen
zuriick, um wichtige Unterlagen zu sichern.

Der wachsende Standort Berlin ist ein wirtschaftlicher Faktor, der die Geschaftsentwicklung der Genos-
senschaft positiv beeinflussen wird.

Die Chancen und Risiken stehen in einem ausgewogenen Verhaltnis.

Die Vaterlandischer Bauverein eG konnte ihren Zahlungsverpflichtungen jederzeit nachkommen und hat
einen dividendenfahigen Bilanzgewinn erwirtschaftet. Vorhandene Kredite sind langfristig gesichert,
Planungssicherheit besteht damit. Die Bereiche werden regelmaBig tiberprift und kontrolliert, um Liqui-
ditatsengpassen und Zinsanderungsrisiken vorzubeugen.

Der Vorstand sieht derzeit keine, den Bestand der Genossenschaft gefahrdenden, Risiken.

Berlin den 30. April 2025

Der Vorstand

Sina Fiedler Marco Zanzow Zoran Skori¢
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Bilanz zum 31. Dezember 2024

. Geschaftsjahr Vorjahr
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Geschaftsjahr Vorjahr
€ € €

A. Anlagevermégen

I. Immaterielle Vermdgensgegenstande

50.385,03

19.180,10

A. Eigenkapital

I. Geschaftsguthaben
der mit Ablauf des Geschaftsjahres

Il. Sachanlagen ausgeschiedenen Mitglieder 36.320,00 39.040,00
Grundstucke mit Wohnbauten 58.642.156,13 48.470.150,93 der verbleibenden Mitglieder 2.439.040,00 2.391.520,00
GrundstElcke mit Geschéftsbauten 502.358,37 541.001,32 aus gekiindigten Geschaftsanteilen 1.600,00 0,00
Grundstiicke ohne Bauten 180.608,35 180.608,35 2.476.960,00
Technische Anlagen und Maschinen 116.769,82 140.750,26 Riickstindige fallige Einzahlungen auf
Betriebs- und Geschaftsausstattung 130.409,73 60.681,33 Geschaftsanteile: 1.600,00 € (Vorjahr: 0,00 €)
Anlagen im Bau 0,00 7.391.916,58
Bauvorbereitungskosten 44.681,97 0,00 Il. Ergebnisriicklagen
Gesetzliche Riicklage 5.050.619,89 4.680.043,63
59.616.984,37 davon aus dem Jahresliberschuss im Geschaftsjahr
eingestellt: 370.576,26 € (Vorjahr: 255.111,91 €)
1. Finanzanlagen Bauerneuerungsriicklage 17.800.000,00 16.300.000,00
davon aus dem Bilanzgewinn des Vorjahres
Andere Finanzanlagen 109.000,00 109.000,00 eingestellt: 1.500.000,00 € (Vorjahr: 800.000,00 €)

Anlagevermégen insgesamt

59.776.369,40

56.913.288,87

Andere Ergebnisrlcklagen
davon aus dem Bilanzgewinn des Vorjahres
eingestellt: 800.000,00 € (Vorjahr: 2.200.000,00 €)

17.800.000,00

40.650.619,89

17.000.000,00

B. Umlaufvermogen 1. Bilanzgewinn
Gewinnvortrag 78.827,40 176.791,42
l. Andgre Vo_rréite Jahrestberschuss 3.705.762,61 2.551.119,09
Unfertige Le_!stungen 4.631.942,72 4.621.219,16 Einstellung in die gesetzliche Riicklage - 370.576,26 -255.111,91
Andere Vorrate 134203,36 315398,47 3.414.013’75
4.766.146,08 Eigenkapital insgesamt 46.541.593,64
1. Forderungen und sonstige .
Vermogensgegenstande B. Ruclfstellungen
Forderungen aus Vermietung 53.691,87 77.421,90 Steuerrtickstellungen 4.000,00 8.300,00
Sonstige Vermogensgegenstande 482.860,21 386.361,36 Sonstige Rickstellungen 257.965,48 348.028,97
261.965,48
536.552,08 C. Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 17.176.262,63|18.768.691,95
I1l. Fliissige Mittel und Bausparguthaben Erhaltene Anzahlungen 5.039.364,97| 5.239.400,57
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 4.413.794,38| 5.308.864,38 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Bausparguthaben 487.066,77 485.277,94 Leistungen
a) Verbindlichkeiten aus Vermietung 99.869,15 96.238,47
C. Rechnungsabgrenzungsposten b) Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen
und Leistungen 813.076,98 912.946,13 835.430,28
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 2.905,03 131.432,35 Sonstige Verbindlichkeiten 50.700,89 59.741,96

Bilanzsumme

69.982.833,74

68.239.264,43

davon aus Steuern: 2.422,88 € (Vorjahr: 1.120,24 €)

23.179.274,62

Bilanzsumme

69.982.833,74

68.239.264,43
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Gewinn- und Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2024 c Geschaftsjahr c V“éahr
Umsatzerldse
a) aus Bewirtschaftungstatigkeit 15.666.564,63 14.652.905,62
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 8.863,63 900,65
15.675.428,26

Erhéhung oder Verminderung des Bestandes
an unfertigen Leistungen 10.723,56 372.914,18
Andere aktivierte Eigenleistungen 86.470,80 113.929,92
Sonstige betriebliche Ertrage 542.019,45 496.263,10
Aufwendungen flir bezogene Lieferungen und
Leistungen
a) Aufwendungen fiir Bewirtschaftungstatigkeit 8.730.674,60 | 9.441.827,26
Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 1.250.246,65 1.198.403,65
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur

Altersversorgung 245.404,38 242.677,34

davon fir Altersversorgung 780,00 € (Vorjahr:

780,00 €)

1.495.651,03

Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande

des Anlagevermogens und Sachanlagen 1.590.690,83 | 1.439.192,26
Sonstige betriebliche Aufwendungen 551.514,31 484.219,38
Ertrage aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermogens 4.160,00 3.120,00
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 152.411,44 99.940,53
davon aus Abzinsung 4.466,61 € (Vorjahr: 3.684,88 €)
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 377.331,51 375.931,73
davon aus Abzinsung 4.208,54 € (Vorjahr: 2.094,84 €)
Steuern vom Einkommen und Ertrag 13.950,10 964,77
Ergebnis nach Steuern 3.711.401,13 | 2.556.757,61
Sonstige Steuern 5.638,52 5.638,52
Jahresiiberschuss 3.705.762,61 | 2.551.119,09
Gewinnvortrag 78.827,40 176.791,42
Einstellung in die gesetzliche Riicklage 370.576,26 255.111,91
Bilanzgewinn 3.414.013,75 | 2.472.798,60

Vaterléandischer Bauverein eG | Jahresabschluss

Anhang zum Jahresabschluss 2024

Allgemeine Angaben

Die Vaterlandischer Bauverein eingetragene Genossenschaft mit Sitz in der HussitenstraBe 22 A, 13355
Berlin, ist beim Amtsgericht Charlottenburg unter der Nummer 142 B im Genossenschaftsregister einge-
tragen.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB)
und des Genossenschaftsgesetzes (GenG).

Dabei wurden die Bestimmungen der Verordnung tber die Gliederung des Jahresabschlusses von Woh-
nungsunternehmen in der aktuellen Fassung beachtet.

Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den Anhang (einschlieBlich
Anlagenspiegel, Ricklagenspiegel, Verbindlichkeitenspiegel). Die Gewinn- und Verlustrechnung wird
nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden angewandt:

Immaterielle Vermogensgegenstande

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermdgensgegenstande werden bei Zugang mit ihren Anschaffungs-
kosten aktiviert und planmaBig linear Gber ihre voraussichtliche Nutzungsdauer abgeschrieben. Abschrei-
bungen im Anschaffungsjahr werden zeitanteilig vorgenommen.

Sachanlagen

Die Bewertung des Sachanlagevermogens erfolgte zu den historischen Anschaffungs-/Herstellungskosten,
vermindert um die kumulierten planmaBigen Abschreibungen. AuBerplanmaBige Abschreibungen wurden
im Berichtsjahr nicht vorgenommen. Zinsen fiir Fremdkapital wurden nicht aktiviert.

Die planmaBigen Abschreibungen erfolgen linear tber die jeweils voraussichtliche wirtschaftliche Nut-
zungsdauer. Den planméaBigen Abschreibungen liegen bei Wohn- und Geschéftsgebdauden Nutzungsdau-
ern zwischen 40 und 90 Jahren zugrunde. Die Abschreibungen auf technische Anlagen und Maschinen
sowie auf Betriebs- und Geschéftsausstattung erfolgen (iber die jeweils voraussichtliche Nutzungsdauer
der Wirtschaftsglter laut AfA-Tabellen des Bundesministeriums fiir Finanzen. Neuanschaffungen bis zu
250 Euro netto wurden im Jahr der Anschaffung erfolgswirksam als Aufwand erfasst, Wirtschaftsgiter
zwischen 250,01 Euro und 1.000 Euro netto werden in einem Sammelposten erfasst und tber flinf
Jahre abgeschrieben.

Finanzanlagen

Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten bewertet. Abschreibungen auf den niedrigeren beizule-
genden Wert werden vorgenommen, wenn die Wertminderung dauerhaft ist.

- e - ' e
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Anhang

Umlaufvermogen

Die unfertigen Leistungen beziehen sich auf Vorleistungen fiir noch nicht abgerechnete, umlagefahige Heiz-
und Betriebskosten gekiirzt, um die Betriebskosten, die sich auf leer stehende Objekte beziehen sowie
einem pauschalen Abzug von nicht umlegbaren CO,-Kosten. Die Heizblvorrate wurden nach der First-In-
First Out-Methode bewertet.

Forderungen sind mit ihrem Nominalbetrag angesetzt. Erkennbaren Risiken wird durch Einzelwertberich-
tigung Rechnung getragen. Als uneinbringlich eingeschéatzte Forderungen werden abgeschrieben. In der
Position ,Sonstige Vermodgensgegenstande“ sind keine Betrage groBeren Umfangs enthalten, die erst
nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Flissige Mittel und Bausparguthaben werden mit dem Nennwert ausgewiesen.
Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Aufwand fiir eine bestimmte Zeit nach
dem Bilanzstichtag darstellen.

Eigenkapital
Die Geschaftsguthaben sind mit den eingezahlten Betragen bilanziert.

Steuerriickstellungen und sonstige Riickstellungen

Die Steuerriickstellungen und die sonstigen Rickstellungen berlicksichtigen alle erkennbaren Risiken
und ungewissen Verbindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in Hohe des nach verninftiger kaufménnischer Be-
urteilung notwendigen Erflillungsbetrages. Ferner werden Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr mit einem der Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzins der vergangenen
sieben Jahre, welcher von der Deutschen Bundesbank veroffentlicht wird, abgezinst.
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Anhang

In den Zugéngen in der Position ,Grundstlicke und grundsticksgleiche Rechte mit Wohnbauten* wurden
u. a. die im Geschéftsjahr angefallenen Baukosten fiir die Wohnanlage 32, in Héhe von 3.806,2 T€
aktiviert. Hier enthalten sind 86,5 T€ aktivierte eigene Verwaltungsleistungen sowie 866,5 T€ Forder-
mittel.

Aufgrund der Fertigstellung der BaumaBnahme in der Wohnanlage 32 in Steglitz im laufenden Geschafts-
jahr, wurden die aus Vorjahren aktivierten Kosten in Héhe von 7.391,9 T€ von ,Anlagen im Bau“ in die
Position ,Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten® umgebucht.

Des Weiteren wurden in der Wohnanlage 18 im Bereich Bernauer Str. 106-109 insgesamt vier Aufziige
modernisiert. Die hierflir angefallenen Kosten in Hohe von 452,1 T€ wurden aktiviert.

Unfertige Leistungen

Die Position beinhaltet noch nicht abgerechnete Betriebskosten 2024, die gekiirzt um Kosten von leer
stehenden Mietobjekten in Hohe von 22,1 T€ sowie einem pauschalen Abschlag fur nicht umlagefahige
CO,-Kosten in Hohe von 25,0 T€, mit 4.631,9 T€ ausgewiesen werden.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Die Forderungen aus Vermietung in Héhe von 82,1 T€ sind mit 28,4 T€ einzelwertberichtigt und
werden mit 53,7 T€ ausgewiesen.

In den sonstigen Vermodgensgegenstanden sind Forderungen aus aufgelaufenen Zinsen fiir Festgeldgut-
haben in Héhe von 130,5 T€ enthalten, welche erst im Jahr 2025 zur Auszahlung fallig werden.

Ricklagen

Die Entwicklung der Riicklagen sind dem folgenden Riicklagenspiegel zu entnehmen.

o _ Ergebnisriicklagen Bestand am Einstellung Einstellung Entnahme Bestand am
Verbindlichkeiten & & Ende des aus dem aus dem fiir das Ende des
Vorjahres Bilanzgewinn Jahresiiber- Geschifts- Geschifts-
Verbindlichkeiten sind mit ihren Erfiillungsbetragen angesetzt. in€ des Vorjahres | schuss des jahr jahres
in€ Geschafts- in€ in €
Im Geschéftsjahr wurden die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen gemaRB der neuen Verord- jahres
nung Uber die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen ausgewiesen. Die Vorjah- in€
reszahlen wurden entsprechend angepasst.
Gesetzliche
Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn - und Verlustrechnung Riicklage 4.680.043,63 0,00 | 370.576,26 0,00 5.050.619,89
| Bilanz Bauerneuerungs-
riicklage 16.300.000,00 | 1.500.000,00 0,00 0,00 17.800.000,00

Entwicklung des Anlagevermogens
Andere Ergebnis-

Die Entwicklung des Anlagevermégens ist in der Tabelle ,,Anlagespiegel 2024“ auf den Seiten 36-37 ricklagen 17.000.000,00 | 800.000,00 0,00 0,00 17.800.000,00
dargestellt.

Summe 37.980.043,63 | 2.300.000,00 | 370.576,26 0,00 40.650.619,89

-
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Riickstellungen

Ruckstellungen wurden im Berichtsjahr flr folgende wesentliche ungewisse Verbindlichkeiten gebildet:
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Anhang

Il. Gewinn- und Verlustrechnung

Andere aktivierte Eigenleistungen

Steuerriickstellungen Sonstige Riickstellungen Es wurden eigene Verwaltungsleistungen in Hohe von 86,5 T€ fir die Aufstockung sowie Bestands-

Kérperschaftssteuer 2,0T€ Kosten der Hausbewirtschaftung 70,0 T€ sanierung der Wohnanlage in Steglitz (WHG 32) aktiviert.
Gewerbesteuer 2,0T€ Jahresabschluss- und Verwaltungskosten 58,7 T€
Prifungsgebiihren und Steuerberatungskosten 52,0 T€

In den ,,Aufwendungen fiir Bewirtschaftungstatigkeit”

Die sonstige Rickstellung flr die Kosten der Hausbewirtschaftung in Héhe von 87,8 T€ beinhalten noch
zu erwartende Ausgaben fiir die Erstellung der Heizkostenabrechnungen 2024 durch die jeweiligen
Fremdabrechner in H6he von 70,0 T€ sowie mogliche Rickforderungsanspriiche der Entlastungsbetrage
nach dem Erdgas-Warme-Soforthilfegesetz (EWSG) der Firma BEW Berliner Energie und Warme GmbH
in Héhe von 17,8 T€.

sind im Geschéftsjahr periodenfremde Aufwendungen in Hohe von 41,1 T€ enthalten. Hiervon entfallen
39,7 T€ auf nachtréglich erhobene Grundsteuern fir das Jahr 2023 fir die Wohnanlagen 17 und 21,
welche zum 01.01.2023 aus der sozialen Bindung gefallen sind.

In den ,Sonstigen betrieblichen Ertragen*

Verbindlichkeit
erbindiichierten sind folgende wesentliche periodenfremde Ertrage enthalten:

Zur Fristigkeit der Verbindlichkeiten einschlieBlich deren Sicherheiten wird auf den hier abgebildeten

Verbindlichkeitenspiegel zum Geschéftsjahr verwiesen. Ertrage aus der Auflésung von Wertberichtigungen 16,4 T€
Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen 117,5T€
Verbindlich- insgesamt davon grundpfand- Sonstige periodenfremde Ertrage 1557€
keitenspiegel in€ Restlaufzeit rechtlich
von 1-5 Jahre gesichert Ertrage und Aufwendungen aus der Abzinsung von Riickstellungen werden in der Gewinn- und Verlust-
Stand 31.12.2024 in€ in € rechnung jeweils gesondert (als Davon-Vermerk) unter den Posten ,Sonstige Zinsen und ahnliche Ertra-
ge“ und ,Zinsen und ahnliche Aufwendungen“ ausgewiesen.
Verbindlichkeiten 17.176.262,63 €| 3.547.339,19€ | 7.941.191,66 €| 5.687.731,78 €|17.176.262,63 € : ; . ; )
gegenilber Kredit-  18.768.691,95 €| 3.470.468,96 €| 9.191.718,37 €| 6.106.504,62 | 18.768.691,95 € Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermégens
instituten
Hier wird die erhaltene Dividende aus den Genossenschaftsanteilen der Berliner Volksbank eG in Hohe
Erhaltene Anzah- 5.039.364,97 €| 5.039.364,97 € von 4,2 T€ ausgewiesen.
lungen 5.239.400,57 €| 5.239.400,57 €
- . In der Position ,Sonstige Steuern®
Verbindlichkeiten 912.946,13 €| 836.894,02 € 76.052,11 €
aus Lieferungen 931.668,75 €| 894.010,12 € 37.658,63 €
und Leistungen werden die Grundsteuern fur unser Verwaltungsbiro in der Hussitenstr. 22 A sowie flir ein unbebautes
a) Verbindlichkei- 99.869,15 € 99.869,15 € Grundstuck in der KoloniestraBe erfasst.
ten aus Vermietung 96.238,47 € 96.238,47 €
b) Verbindlichkei- 813.076,98 €| 737.024,87 € 76.052,11 €
ten aus anderen 835.430,28 €| 797.771,65€ 37.658,63 €
Lieferungen und
Leistungen i
Sonstige Verbind- 50.700,89 €|  50.700,89 € pi 'L e |
lichkeiten 59.741,96 € 59.741,96 € o 1 TR |
" 1 |ar # | -
Summe 23.179.274,62 €| 9.474.299,07 € | 8.017.243,77 € | 5.687.731,78 € |17.176.262,63 € L] |- H: = | uk [
24.999.503,23 €(9.663.621,61 €] 9.229.377,00 €| 6.106.504,62 €| 18.768.691,95 € R _ _
Sicherheiten fiir Verbindlichkeiten bestehen nur in grundpfandrechtlicher Art. b "ip' '_.T.i:;*-“ * . e ral

Aus dem damaligen Erwerb der Wohnanlage 32 in Berlin-Steglitz sind bei uns noch Mietkautionen in Gy ER 1 p
Hohe von 1,7 T€ hinterlegt.

-
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Anlagenspiegel 2024 Bruttowerte

Abschreibungen

Kumulierte

Buchwerte

Anschaffungs-/ Zugange Abgédnge Umbuchungen | Anschaffungs-/ Abschreibungen Kumulierte Buchwerte

Anderungen der

Position

Herstellungs- in € in € des Geschafts- Herstellungs- Abschreibungen des Abschreibungen | Abschreibungen zum zum
kosten per jahres kosten per per Geschéftsjahres | im Zusammenhang per 31.12.2024 31.12.2023
01.01.2024 +/- 31.12.2024 01.01.2024 in€ mit Abgangen 31.12.2024 in € in €
in€ in€ in € in € in€ in€
Immaterielle 158.675,28 37.237,07 6.697,32 0,00 189.215,03 139.495,18 6.032,14 6.697,32 138.830,00 50.385,03 19.180,10
Vermogensgegenstande
Sachanlagen
Grundstlcke und grund- 102.777.570,62 | 4.276.424,02 0,00 7.391.916,58 |114.445.911,22 54.307.419,69 | 1.496.335,40 0,00 55.803.755,09 b8.642.156,13 | 48.470.150,93
stlicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten
Grundstilicke und grund- 1.272.245,18 0,00 0,00 0,00 1.272.245,18 731.243,86 38.642,95 0,00 769.886,81 502.358,37 541.001,32
stiicksgleiche Rechte
mit Geschafts- und
anderen Bauten
Grundstlcke und grund- 180.608,35 0,00 0,00 0,00 180.608,35 0,00 0,00 0,00 0,00 180.608,35 180.608,35
stiicksgleiche Rechte
ohne Bauten
Technische Anlagen 271.869,18 2.098,29 0,00 0,00 273.967,47 131.118,92 26.078,73 0,00 157.197,65 116.769,82 140.750,26
und Maschinen
Andere Anlagen, 385.911,05 93.330,01 87.291,90 0,00 391.949,16 325.229,72 23.601,61 87.291,90 261.539,43 130.409,73 60.681,33
Betriebs- und
Geschaftsausstattung
Anlagen im Bau 7.391.916,58 0,00 0,00 -7.391.916,58 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 7.391.916,58
Bauvorbereitungskosten 0,00 44.681,97 0,00 0,00 44.681,97 0,00 0,00 0,00 0,00 44.681,97 0,00
Sachanlagen 112.280.120,96 | 4.416.534,29 87.291,90 0,00 116.609.363,35 55.495.012,19 | 1.584.658,69 87.291,90 56.992.378,98 59.616.984,37 | 56.785.108,77
insgesamt
Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen 109.000,00 0,00 0,00 0,00 109.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 109.000,00 109.000,00
Finanzanlagen 109.000,00 0,00 0,00 0,00 109.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 109.000,00 109.000,00
insgesamt
Anlagevermogen 112.547.796,24 | 4.453.771,36 93.989,22 0,00 116.907.578,38 55.634.507,37 | 1.590.690,83 93.989,22 57.131.208,98 59.776.369,40 | 56.913.288,87
insgesamt

- ' e




Vaterléandischer Bauverein eG | Jahresabschluss

Sonstige Angaben

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen keine sonstigen finanziellen Verpflichtungen, die flr die Beurteilung der Finanzlage von

Bedeutung sind.

Finanzinstrumente

Derivative Finanzinstrumente werden nicht eingesetzt.

Mitarbeiter der Genossenschaft

Die Zahl, der neben dem Vorstand im Geschaftsjahr durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer be-

trug:

Kaufmannische Mitarbeiter 10,25
Technische Mitarbeiter 2,0 0,0 0,0
Gesamt 12,75 3,5 0,5

Mitgliederbewegung

Im Jahr 2024 waren 121 Zugéange und 87 Abgénge im Mitgliederbestand zu verzeichnen. Per 31.12.2024
hatte die Genossenschaft einen Mitgliederbestand von 3.568 mit 15.254 Anteilen (Vorjahr: 3.534 Mitglie-

der, 14.947 Anteile). Dieser Bestand entwickelt sich positiv.

Mitgliederbewegung im Uberblick

Verbleibende Mitglieder am 01.01.2024
Zugange im Geschéftsjahr 2024
durch: - Neuaufnahme

- (Teil-)Ubertragung

- Zeichnung weiterer Anteile
Abgange im Geschaftsjahr 2024
durch: - (Teilkiindigung) / Kiindigung

- Ausschluss

- Tod / Tod friiherer Jahre

- (Teiliibertragung) / Ubertragung
Verbleibende Mitglieder am 31.12.2024

3.534
121
115

6
(31)
87
(1)/32
6
25/ 13
(/11
3.568

14.947
631
469
44
118
324
10/111
20
96 /43
2/42
15.254

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Laufe des Geschéftsjahres um 47,5 T€

erhoht.

- e
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Sonstige Angaben
Die riickstéandigen Einzahlungen auf die Genossenschaftsanteile der verbleibenden Mitglieder betragen
zum Schluss des Geschaftsjahres 1.600,00 €. (Vorjahr 0,00 €).

SatzungsgemaB haften die Mitglieder nur mit ihren Genossenschaftsanteilen. Eine Nachschusspflicht be-
steht nicht.

Allgemeines

Zum 31. Dezember 2024 ist die Genossenschaft mit 2.000 Anteilen an der Berliner Volksbank eG
beteiligt. Die Haftsumme je Geschaftsanteil betragt 52,00 €. Des Weiteren ist die VBV eG mit 10 An-
teilen an der StadtWatt eG beteiligt. Die Haftungssumme je Geschéftsanteil betragt 500,00 €.

Die Genossenschaft spendete im Geschéaftsjahr einen Betrag von 50,00 € an den DESWOS e.V. so-
wie 500,00 € an die Stiftung fir Mensch und Umwelt.

Nachtragsbericht

Nach Abschluss des Geschéftsjahres 2024 sind keine Vorgange von besonderer Bedeutung einge-
treten.

Organe / Mitglieder des Aufsichtsrates

Christian Garbrecht-Zabel Sales Manager | Aufsichtsratvorsitzender
Sabine Hoffmann Verlagsfachwirtin | stellv. Aufsichtsratvorsitzende,
Leiterin Prifungsausschuss

Reinhard Seiler Verwaltungsbeamter i. R.

Jan Bluschke Diplom Sozialarbeiter | Schriftfiihrer
Andreas Schulz Dipl.-Sozialpadagoge | Leiter Bauausschuss
Antje Mdller Diplom-Wirtschaftlerin

Sebastian Billerbeck Beamter | stellv. Schriftfiihrer

Dr. Erkan Arslan FA flr Innere Medizin/Pneumologie

Manfred Kusatz Rentner

Organe / Mitglieder des Vorstandes

Sina Fiedler hauptamtliches Vorstandsmitglied
Marco Zanzow nebenamtliches Vorstandsmitglied
Zoran Skori¢ nebenamtliches Vorstandsmitglied

Forderungen an Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates bestanden am Bilanzstichtag nicht.
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Sonstige Angaben Wohngebiete unserer Genossenschaft
Mitgliedschaften - ! x :—, |J"
- NV N ~ A
Arbeitgeberverband der Wohnungswirtschaft e. V. e Fkhay A LA T !

Berlin-Brandenburgische Akademie der Wohnungswirtschaft e. V. (BBA)
TUV Berlin-Brandenburg

Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e. V. (BBU)
Berliner Volksbank eG

Genossenschaftsforum e. V.
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die Genehmigung der Jahresrechnung 2024 und die Verteilung des Bilanzgewinnes in T / u_’,f/ 1 ,«"' fj J/r-u.
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Hohe von 3.414.013,75 € wie folgt vorzuschlagen: W

Gewinnverwendungsvorschla in €
vesomsd —

Jahresiiberschuss 3.705.762,61 Ackerstr. 45-47, 49, 50-53 Breitkopfstr. 53, 55, 57, 61, 63
Gewinnvortrag 78.827 .40 Ber_nauer Str. 94-96, 96 A, 97-100, 106-109 Raschdorffstr. 17, 19, 21, 23, 24, 26
Einstellung aus dem Jahrestberschuss in die gesetzliche Riicklage - 370.576,26 aljsl,:tst;[;sfr 142, 4-5 (Aufgange 4-8, 10, 11, 13, 16) FrohnauJ
B!Ia.ngewmn 2024 3.414.013,75 7, 8: 8 A+B, 22-24, 71,-76, Y , Donnersmarckallee 17, 17 A+B,
Dividende - 95.385,60 Jasmunder Str. 11-14 19-25 (ungerade),
Einstellung in die Bauerneuerungsriicklage - 1.600.000,00 Usedomer Str. 15-18 27,29
Einstellung in andere Ergebnisriicklagen - 1.600.000,00 Voltastr. 15-17 Forstweg 38-62 (gerade),
Kattegatstr. 21 64-70 (gerade)
Gewinnvortrag 2025 118.628,15 Osloer Str. 1184119, 120 A-G, 121 A-E OlwenstraBe 1, 3, 5, 7, 15-20
Prinzenallee 44, 44 A-C, 45, 45 A+B, 46 A-C, Welfenallee 72, 74,
. ) ) ) o L Stettiner Str. 34+35 Zwergenweg 1, 3,4, 5,6
Die Dividende wird 7 Tage nach Genehmigung durch die Mitgliederversammlung fallig. Strelitzer Str. 43-47 Karmeliterweg 69, 71
Wilhelm-Kuhr-Str. 47-49 J
- - Wollankstr. 64, 64 A-C, 75/76 A-F, 77/78, 79/80 A-F, Steglitz
Berlin den 30. April 2025 81 A+B, 82 A-D, 83 A+B Hackerstr. 13+13 A, 14+15
Wriezener Str. 23, 23 A-C, 24-27, 27 A, 28, 28 A, 29 Lepsiusstr. 17-19
Vaterlandischer Bauverein eG Treitschkestr. 10-12

— Der Vorstand —

Sina Fiedler Marco Zanzow Zoran Skori¢
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Im Gedenken an Frau Edith Rasch

Am 23. September 2024
ist unsere ehemalige
Aufsichtsratsvorsitzende
verstorben.
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Der Tod kann uns von dem Menschen trennen,
der zu uns gehorte. Aber er kann uns nicht
nehmen, was uns mit thm verbindet.
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Frau Rasch war seit 2010 Genossenschaftsmitglied und Nutzerin einer — wie sie selbst immer sagte Z\_/lr geder_1ken S i) Sy A0, VEEHBSEHIEN WS,

= o ie auch in unserer Genossenschaft zu Hause waren.
— wunderschdnen Wohnung in einer unserer Wohnanlagen.
Nach Beendigung Ihres Berufslebens kam sie aus dem Siiden Deutschlands nach Berlin und wollte Ihnen, den Angehdrigen, stehen wir in ihrer Trauer bei und
einfach das pulsierende Leben und die rasante Entwicklung unserer Hauptstadt miterleben. Ubermitteln ihnen unser Mitgefiihl.
Bereits kurze Zeit nach Einzug bei der Vaterlandischer Bauverein eG begann sie sich fiir unsere Die Erinnerung, so heiBt es, ist ein Fenster, durch das wir
Genossenschaft zu interessieren und zu engagieren. den verlorenen Menschen sehen kdnnen, wann immer wir

wollen. Moége die Verbindung zu ihren Verstorbenen auf

Daraus folgte im Jahre 2014 ihre Kandidatur fir unseren Aufsichtsrat, in den sie mit Uberragender diese Art und Weise lange bestehen bleiben.
Mehrheit von der Mitgliederversammlung gewéhlt wurde. lhrer engagierten, Uberzeugenden und .
einnehmenden Art hatte sie es auch zu verdanken, dass sie direkt von diesem Gremium als Vorsit- Die Vorstandsmitglieder und Mitarbeiter der VBV eG sind
zende des Aufsichtsrats gewéahlt wurde. Schweren Herzens musste sie sich aus gesundheitlichen dankbar dafiir, dass die Verstorbenen die Genossenschaft
Grinden ab dem Jahre 2020 aus der vorderen Reihe zuriickziehen, stand aber bis zum Jahre mit ihrer Mitgliedschaft bereichert haben. Wir wiinschen
2023 mit ihrem umfangreichen Erfahrungsschatz weiterhin als Aufsichtsratsmitglied zur Verflgung. den Hinterbliebenen die Kraft, ihre Trauer zu bewaltigen.
Fir Frau Edith Rasch stand immer der Mensch im Vordergrund. Sie hat in Windeseile scharfsinnig Ihr Team der Vaterlindischer Bauverein eG
Situationen erkannt und Entscheidungen zum Wohle der Genossenschaft getroffen. Auch ihrem ,

Engagement als Vorsitzende des Aufsichtsrates war es zu verdanken, dass unsere Genossenschaft
sich in ruhigen Fahrwassern befindet, bei der der Mensch — Mitglieder, Bewohner, Angestellte und
langjahrige Geschaftspartner — im Mittelpunkt stehen.

Mit dem Tode von Frau Edith Rasch verlieren wir einen wundervollen, warmherzigen Menschen und
eine gute Freundin. Sie wird uns immer mit ihrer Herzlichkeit in Erinnerung bleiben.

Unser tiefes Mitgeflihl und unsere aufrichtige Anteilnahme
gelten der gesamten Familie und ihren Angehérigen.

Aufsichtsrat, Vorstand und Mitarbeiter
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